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ANALIZĂ, AUDITARE ŞI CERTIFICARE ENERGETICĂ 

 

OBIECTIV: CONSTRUIRE CENTRU MULTIFUNCTIONAL CU DOTARI 

SPORTIVE SI CULTURALE PENTRU COPII 

BENEFICIAR: MUNICIPIUL CODLEA 

AMPLASAMENT: str . Fabr ici i, nr . 11, municipiul Codlea, jud. Brasov 
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1.3  Rapor t de rezultate – clădirea existentă 
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2.2 Rapor t de rezultate – clădirea de refer ință 

3. Certificat de performanţă energetică. Anexa la Certificat 
4. Audit energetic 

4.1 Informaţii generale 

4.2 Informaţii privind construcţia 

4.3 Informaţii privind instalaţiile 

4.4 Prezentarea soluţiilor de modernizare energetică 

4.5 Rapor t de rezultate – clădirea ameliorată 

5. Analiza economică 

6. Concluzii 

 

Întocmit, 
Auditor  energetic AE Ici 

Ing. Gabr iel  BUNEA 
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ANALIZĂ, AUDITARE ŞI CERTIFICARE ENERGETICĂ 

 

OBIECTIV: CONSTRUIRE CENTRU MULTIFUNCTIONAL CU DOTARI 

SPORTIVE SI CULTURALE PENTRU COPII 

BENEFICIAR: MUNICIPIUL CODLEA 

AMPLASAMENT: str . Fabr ici i, nr . 11, municipiul Codlea, jud. Brasov 

 NOTĂ DE PREZENTARE  
 

 Prezenta documentaţie s-a efectuat având la bază urmatoarelor acte normative: 
* * *   Legea nr . 372 din 13/ 12/ 2005 privind performanţa energetică a clădirilor, republicată în 

Monitorul  Oficial al României, Par tea I, nr . 764/ 30.09.2016 

* * *    Legea nr . 101/ 2020 pentru modificarea și completarea Legii nr. 372/2005 privind 
performanța energetică a clădirilor 

* * *  Legea nr . 10/ 1995 privind calitatea în construcţii, republicată, cu modificările și completările 
ulter ioare, Monitorul  Oficial  al României, Par tea I, nr. 765/ 30.09.2016 

* * *  Ordinul MDRAPFE nr . 2641/ 2017 pr ivind modificarea și completarea reglementării tehnice 
"Metodologie de calcul al per formanței energetice a clădirilor", MC001 /  2022 

* * *  HG 348-93 privind contorizarea apei şi a energiei termice la consumatorii urbani, instituţii şi agenţi economici. 
* * *  MC001 – 1, 2, 3 /2006 Metodologie de calcul al performanţei energetice a clădirilor. 
* * *  MC001 – 4, 5 /2009 Metodologie de calcul al performanţei energetice a clădirilor. 
* * *  MC001 /  2022 –  Metodologie de calcul al performanţei energetice a clădirilor. 
* * *  C 107 /  2005 - Normativ privind calculul termotehnic al elementelor de construcţie ale clădirilor. 
* * *  Ordinul MDRT nr. 2513/2010 privind modificarea Reglementării tehnice "Normativ privind calculul termotehnic al elementelor de construcţie ale clădirilor, indicativ C 107-2005” 

* * *  Ordinul nr. 386/2016 pentru modificarea şi completarea Reglementării tehnice "Normativ 
pr ivind calculul termotehnic al elementelor  de construcție ale clădirilor", indicativ C 107-

2005 

* * *  SR EN ISO 13790:2004 - Performanţa termică a clădirilor. Calculul necesarului de energie pentru încălzire. 
* * *  SR 4839-1997 Instalaţii de încălzire. Numărul anual de grade-zile. 

* * *  SR 1907/ 1-1997 Instalaţii de încălzire. Necesarul de căldură de calcul. Prescripţii de calcul. 
* * *  SR 1907/ 2-1997 Instalaţii de încălzire. Necesarul de căldură de calcul. Temperaturi interioare convenţionale de calcul. 
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* * *  STAS 4908-85 Clădiri civile, industriale şi agrozootehnice. Arii şi volume convenţionale. 
* * *  I5-10 Normativ pentru proiectarea, executarea si exploatarea instalaţiilor  de ventilare şi 

climatizare. 

* * *  I9-94 Normativ pentru proiectarea si executarea instalat ii lor  sanitare. 

* * *  I13-2015 Normativ pentru  proiectarea, executarea şi exploatarea instalaţiilor de încălzire centrală. 
 Soluţiile propuse în prezenta documentaţie sunt soluţii de principiu şi au caracter de recomandare, 
opor tunitatea acestora just i ficându-se şi prin prisma unor investiţii iniţiale minime. Astfel, în limita resurselor financiare disponibile şi cu acordul unui auditor energetic, la elaborarea următoarelor 

faze de proiectare pot fi  propuse soluţii diferite de cele propuse pr in prezenta, care să conducă la performanţe energetice în conformitate cu prevederile normative sau superioare valorilor normate. 
Creşterea eficientizării energetice va conduce la creşterea cal ificat ivului clădirii acordat prin 

cer t ificatul  energet ic. 

 

 

 

Întocmit, 
Auditor  energetic AE Ici 

Ing. Gabr iel BUNEA 
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1. ANALIZA TERMICĂ ŞI ENERGETICĂ 

Terenul și clădirea sunt si tuate în intravilanul str . Fabr icii, nr . 11, municipiul Codlea, jud. 
Brasov. Vecinătăţile sunt reprezentate de zone rezident iale, cu case de locuit  şi artere de circulaţie 
secundare asfaltate.   

 

       
 

Elemente de alcătuire arhitecturală 

 Clădirea: Centru multifunctional 
 Amplasament: str . Fabr icii, nr . 11, municipiul Codlea, jud. Brasov 
 Anul construir i i: Nefinalizat 
 Clădirea este orientată cu faţada principală spre Sud 
 Construcţia are regim de înălţime: S+P+2E 

 
 
Structura de rezistență 
 

Corpul studiat se compune dintr -o construct ie cu r egim de inalt ime subsol, par ter  si 2 etaje. 
Construct ia are forma de „neregulata” in plan, dreptungiulara, cu dimensiunile maxime la nivelul 

parterului de 38.75 x 23.10 m;  
Structura de rezistenta este realizata din cadre de beton armat, fara inchider i perimetrale. 
Fundațiile clădirii sunt din radier general de beton armat 
 
Planseul peste parter  este din beton armat 

 
Acoper isul  tip terasa necirculabila fara invelitoare. 

 
Corpul de cladire la data evaluar ii  nu este finalizat, nu are inchider i perimetrale complete. 

Pentru stabilirea per formantelor  energetice, se presupune ca peret ii exter ior i  sunt inchisi cu zidar ie 
din BCA, iar spat iu vitrat se stabileste ca o pondere de 20 – 30 % din suprafata peretelui . 

 



 
   

 
 
 

Analiză, auditare şi certificare energetică 
Octombr ie 2024 

ANALIZA TERMICĂ ŞI ENERGETICĂ Pag. 2 / 23 

Corpul de cladire NU are instali i de incalzire, instalati i de preparare apa calda si nici iluminat. 
 
Corpul de cladire NU are finisajele inter ioare si exter ioare. 
 

 

   
 

   
 

 
  Corespunzător prevederilor C107/3 - 2005 amplasamentul este situat în zona climatică IV, caracterizată prin valori ale temperaturii exterioare de calcul te = - 21 °C. 
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Elemente de izolare termică 

 

Închider i le per imetrale se vor considera din zidărie de BCA având grosimi totale de 30 cm,  
pentru pereții exteriori și 25 cm pentru cei interiori. Nu există straturi termoizolatoare pentru pereții 
exter ior i și prin urmare există punți termice importante:  

- orizontale (în dreptul planşeului de acoperiş, a soclului precum şi în jurul golurilor de tâmplărie);  
- verticale (în dreptul colţurilor ieşind, a intersecţiilor pereţilor exteriori cu cei interiori).  
 Planşeul  infer ior  și cel superior nu prezintă straturi cu proprietăţi performante din punct de vedere al izolării termice.  
 

   

Clima 

 

În Brașov, vara durează aproximativ 50 de zile, iar iarna durează circa 90 de zile. Clima 
municipiului Brașov are un specific temperat-cont inental, caracter izându-se pr in nota de tranziție între clima temperată de tip oceanic și cea temperată de tip continental: mai umedă și răcoroasă în 
zonele de munte, cu precipitații relativ reduse și temperaturi ușor scăzute în depresiune. 
Temperatura obișnuită de vară se situează în intervalul 22 °C – 27 °C, iar cea de iarnă între -18 °C și 
-2 °C. Deseor i iarna, temperatura în Poiana Brașov ajunge la -15 °C (la soare), în această stațiune putând fi practicate aproape toate sporturile de iarnă. Stratul de zăpadă prielnic pentru schiat durează aproximativ 71 de zile la Brașov. Umiditatea aerului are valori medii anuale de 75%. 

 
Caracterist ici climatice zonale:  
 

 valor i  ale temperaturilor de calcul pent ru iarna, te - cf.  Mc001/ 6-2013: zona IV →-21°C; 
 adâncimea de îngheț, aî - cf. STAS 6054/ 77: 0,80 ÷ 0,90 m; 
 valoarea de referință a presiunii dinamice a vântului,qb - cf. CR 1-1-4/ 2012: 0,60 kPa; 
 valoarea caracteristică a încărcării din zăpadă pe sol, sk - cf. CR 1-1-3/ 2012: 2,50 kN/ m2 

 
 Corespunzător prevederilor C107/3 - 2005 amplasamentul este situat în zona climatică IV, caracterizată prin valori ale temperaturii exterioare de calcul te = - 21 °C. 
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Temperatur i medii lunare mult ianuale la nivelul țării* 
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Date privind instalaţiile 

 

Corpur ile de clădire NU sunt dotate cu instalaţii interioare  
Instalaţia de încălzire – NU exista 

.   

Instalaţia pentru prepararea a.c.m.   

 
 

Instalaţia electrică  
 

 
 

Nr . 
crt . 

Tip corp de iluminat Putere 
/  elem.  

Nr . 
buc. 

Puterea termica 
totală (W) 

TOTAL 

1.  Corp de iluminat cu lămpi 
fluorescente 1x36W 

36 W 213 7.668 

2. Corp de iluminat cu lămpi 
fluorescente 1x18W  

18 W 86 1.548 

TOTAL 9.216 

 

Instalaţia de ventilare şi climatizare 

 
 Se impune un consum vir tual de energie electr ica pentru cladir i nerezident iale (conf. 

preveder i MC001, cap 5.3 
 
Concluzii 
 Clădiri le au o uzură r idicata, iar  degradările ident ificate atât  la nivelul  închider ilor cât și la nivelul elementelor de finisaj se datorează supunerii la acțiuni antropice repetate, acțiunii  apei din 

precipitați i , degradării instalațiilor, etc. Din punct de vedere energetic, clădirea este relat iv cost isitor 
de întreținut datorită l ipsei măsurilor  de reabili tare energet ică adecvate. 

 
În urma invest igațiilor realizate la construcția existentă prin prisma prevederilor referitoare 

la siguranța în exploatare, igienă, și confortul ocupanților se prezintă următoarele deficiențe: 
- Termoizolație inexistentă pentru pereții exteriori; 
- Termoizolație inexistentă pentru planșeele infer ioare și superioare; 
- Soclu neizolat termic; 
- Trotuare degradate; 

- Degradări la nivelul acoper ișului;  
- Tâmplar ie inexistentă  
- Sisteme de instalații nemontate 
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1.2. FIŞA DE ANALIZĂ TERMICĂ A CLĂDIRII 
A. DATE GENERALE 

 

Plan de situaţie / schiţa clădirii cu indicarea orientării faţă de punctele cardinale 

 

 

Orientarea fațadei principale este considerată către SUD 
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FATADA EST (C1 SI C2) 

 

Clădirea: CENTRU MULTIFUNCTIONAL 

Adresa: str . Fabr icii, nr . 11, municipiul Codlea, jud. Brasov 

Proprietar/Beneficiar: MUNICIPIUL CODLEA 

Categoria clădirii: 

☐ locuinţ uni familiala 
☐ cladire de locuit  cu mai multe apar tamente   
☐ cladire de birour i 
☐ cladire de invatamant (crese, gradinite, scoli i, l icee, universitat i)   
☐ cladire pentru sanatate (spital, policinica,  etc.           
☒ cladire pentru spor t (sala de spor t, bazine de inot) 
☐ cladire pentru servivii de comer t (magazine, spat i i comerciale, sedii  de banci, sedii de 

firme)   
☐ cladire – social culturale (teatre, cinema, muzee, etc) 
☐ Cladire de tur ism (hotel, restaurant, pensiune)   
☐ camine, internate  
☐ cladire industr iala cu regim normal de exploatare 
☐ alte categor ii 
☐ cladire Nzeb  
 
Observatii, detalieri, descrieri, succinte: Nu este cazul 
  

Zona climatică în care este amplasată clădirea: IV  (Te = – 21 °C) 

Zona eoliana în care este amplasată clădirea: II   

Gradul de expunere la vânt:  

☐ adăpostită   ☒ moderat adăpostită  ☐ liber expusă (neadăpostită) 
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Regimul de înălţime al clădirii:  S+P+2E 

Anul construcției: - 

Structura constructivă: 

☐ peret i st ructurali din zidarie   
☒ cadre din beton armat 
☐ pereţi structurali din beton armat   
☐ stâlpi şi grinzi 
☐ structura lemn   
☐ studtura metalica 
 

Existenţa documentaţiei construcţiei şi instalaţiei aferente acesteia: 

☒ partiu de arhitectură pentru fiecare tip de nivel reprezentativ - releveu 
☒ secţiuni reprezentative ale construcţiei  
☐ detalii de execuţie 
☐ planuri pentru instalaţia de încălzire interioară, schema coloane 
☐ schema coloanelor pentru instalaţia sanitare (preparare apa calda, recirculare, ect.) 
☐ planuri pentru instalaţia de vent ilare/ cl imatizare/ condi tionate 
☐ planuri pentru instalaţia de iluminat 
☐ planuri pentru instalaţia din surse regenerabile 

 

Starea demisolului/subsolului tehnic al clădirii: 

☒ uscat şi cu posibilitate de acces la instalaţia comună 
☐ uscat, dar fără posibilitate de acces la instalaţia comună 
☐ inundat / inundabil (posibilitate de refulare a apei din canalizarea exterioară) 
☐ nu este cazul 
 
Observatii, detalieri, descrieri, succinte: Nu este cazul 
 

B. CARACTERISTICI ALE SPATIULUI LOCUIT/ INCALZIT 

 

 Aria construita [m2] : 876.79 m 
 Aria construita desfasurata[m2] : 3.310,69 m2 
 Aria de refer inta a pardoselii  spat iului  incalzit  [m2] : 2.225,00m 2 
 Volumul de refer inta a pardoselii  spat iului  incalzit [m2] : 7.898,75m3 
 Aria de refer inta a pardoselii  spat iului  raci t  [m2] : -  
 Gradul de ocupare al spaţiului încălzit [nr. de ore de funcţionare a instalaţiei de încălzire]: 12 h /  zi 
 Raportul dintre aria faţadei cu balcoane închise şi aria totală a faţadei prevăzută cu 

balcoane /  logii: -  
 Adâncimea medie a pânzei freat ice [m]: 30 m 
 Înălţimea medie a subsolului faţă de cota terenului sistematizat [m]: -2.05 m 

 

Nota: Cladirea analizata nevand peretii de compartimentare si inchidere, suprafata utila 

a fost calculata astfel: Su= Scd / 1.12, Su=3310,69 / 1.12 = 2.956,97 
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C. IDENTIFICAREA STRUCTURII CONSTRUCTIVE A CLĂDIRII  
 

 
Pereţi exteriori supraterani (peste CTS) – 30 cm  

PE1 Descr iere 
Suprafaţă 
(m2) 

Stratur i componente 
( i   e ) Coeficient 

reducere (R’/ R) 
Mater ial 

Grosime 
(m) 

1. Perete exter ior  Nord 339.51 

Tencuială interioară 0.02 

0.36 Zidărie BCA 0.30 Tencuială ciment 0.03 

2. Perete exter ior  Est  201.24 

Tencuială interioară 0.02 

0.41 Zidărie BCA 0.30 Tencuială ciment 0.03 

3. Perete exter ior  Sud 339.51 

Tencuială interioară 0.02 

0.36 Zidărie BCA 0.30 Tencuială ciment 0.03 

4. Perete exter ior  Vest 201.24 

Tencuială interioară 0.02 

0.41 Zidărie BCA 0.30 Tencuială ciment 0.03 

 

Aria totala a peretilor exterior opaci: 1.081,50 m2 

 

Stare:   ☒  bună ☐ pete condens ☐   igrasie 

 

Starea finisajelor: ☒  bună ☐ tencuială căzută parţial ☐ tencuială căzută parţial 
sau total 

Tip si culoarea materialelor de finisaj:  
 ☒  t ip: tencuiala decorativa 
☐ culoare: maro 

 

Rosturi despartitoare pentru tronsoanele cladirii  

☐  deschise 
☐ inchise  
☒ nu este cazul 

o Planșeu inferior – placa pe sol 

PI1 Descr iere 
Suprafaţă 

(m2) 

Straturi  componente ( i  e ) 

Mater ial 
Grosime 

(m) 

1. Placă pe sol 826.40 

Parchet / gresie 0,02 Șapă 0,03 Placă b.a. 0,10 

Pietr iș 0,10 
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Planșeu superior  

PS1 Descriere 
Suprafaţă 

(m2) 

Stratur i componente ( i  e ) 
Coeficient 
reducere Mater ial 

Grosime 
(m) 

1. 
Planșeu 
super ior  

826.40 
  

0.25 
Planseu beton armat 0,15 

 
Acoperiş tip terasa 

Stare:    ☒ bună                 ☐  deteriorată 
☒       uscată  ☐  umedă Ultima reparaţie: ☐ < 1 an  ☐   1 – 2 ani  
☐ 2 – 5 ani  ☒  > 5 ani 
 

Ferestre / uşi exterioare 

TE Descriere Tipul tâmplăriei Suprafaţă 
[m2]  

Grad de etanşare 
Prezenţă 
obloane 

1. TE Nord pvc, termopan 84.84 

neetanş nu există 
2. TE Est  pvc, termopan 50.31 

3. TE Sud  pvc, termopan 84.87 

4. TE Vest pvc, termopan 50.31 

Suprafaţa tâmplărie: 270.36 m2 

 

Starea tâmplăriei : ☐   bună;  
☒   evident neetanşă; 

    ☒   fără măsuri de etanşare; 
    ☐   cu garnituri de etanşare; 
    ☐   cu măsuri speciale de etanşare. 
 

 

Tip de element de umbrire : ☐   la inter ior  
☐   la exter ior  

     ☐   intre gramur i 
     ☐   alt  sistem. 
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Elementele de construcţie mobile din spaţiile comune 

 Uşa de intrare în clădire:  

☐ Uşa este prevăzută cu sistem automat de închidere şi sistem de siguranţă (interfon, cheie); 
☒ Uşa nu este prevăzută cu sistem automat de închidere, dar stă închisă în perioada de neutilizare; 
☐ Uşa nu este prevăzută cu sistem automat de închidere şi este lăsată frecvent deschisă în perioada 
de neut il izare. 
☐ Alte situati i 
 

 Ferestre de pe casa scărilor: starea geamurilor, a tâmplăriei şi gradul de etanşare: 
☐ Ferestre/uşi în stare bună şi prevăzute cu garnituri de etanşare; 
☒ Ferestre/uşi în stare bună dar neetanşe; 
☐ Ferestre /uşi în stare proastă, lipsă sau sparte. 
☐ Alte situatii 
 

Observatii, detalieri, descrieri, succinte: Nu este cazul 
 

 

D. INSTALAŢIA DE ÎNCĂLZIRE INTERIOARĂ 

 

 Existenta instalatiei de incalzire: 

 DA 
 NU 
 Necesarul de căldură de calcul (W): 1.446.250,00 W 
 

 Sursa de energie pentru încălzirea spaţiilor: 
  

 Sursă proprie:   
    Ut il izand combustibil gazos 

 Ut il izand combustibil l ichid usor  
 Ut il izand combustibil solid 
 Incalzire electr ica 

 Sursa mixta; 
 Centrala termica de car tier ; 
 Central izat – punct termic central; 
 Central izat – punct termic local ; 
 Alt  t ip de sursă (ex. Instalat ie hibrida cuplata cu sursa regenerabila) 
 
 

 Tipul sistemului de încălzire: 
  Încălzire locală cu sobe; 
  Încălzire centrală cu corpuri statice; 
  Încălzire centrală cu aer cald; 
  Încălzire centrală cu planşee încălzitoare; 
  Incalzire electr ica; 
  Alt  sistem de incalzire 
  Intervent ie asupra instalat iei  de-a lungul t impului- nu este cazul 
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 Date privind instalaţia de încălzire cu corpuri statice:   

 

 Tip distribuție a agentului termic de încălzire:  
 inferioară; 
 superioară; 
 mixtă; 
 vert icala; 
 or izoltala; 
 

 Racord la sursa centralizata de caldura 
 racord unic; 
 mul t iplu; 
 catre puncte de racord [nr.] 
 diametru nominal [mm]; 
 disponibil de presiune (nominala) [mmCA]: 
 

 Contor de energie termica 
 exista, dar  nu are viza metrologica; 
 exista, dar  are viza metrologica; 
 nu exista 
 este defect 
 anul instalari i 
 

 Elemente de reglaj termic si hidraulic 
 pe racordul  instalat iei 
 pe reteaua de distr ibut ie 
 pe coloane 
 la nivelul corpur ilor  statice: 
   Corpur ile stat ice sunt dotate cu armaturi de reglaj si acestea sunt funct ionale; 

 Corpur ile stat ice sunt dotate cu armatur i de reglaj dar  cel put in un sfer t  din acestea 
nu sunt functionale; 

 Corpur ile stat ice nu sunt  dotate cu armatur i de reglaj sau cel put in jumatate din 
acestea nu sunt funct ionale; 

 
 Reteaua de distributie amplasata in spatii neincalzite 

 Lungime [m]: 0 
 Diamentru nominal 
 Termoizolat ie: nu este cazul 
   

 

 Starea instalatiei de incalzire interioara din punct de Vedere al depunerilor 
 Corpur ile stat ice au fost demontate si spalate /  curatate in totalitate dupa ul timul sezon de 

incalzi re; 
 Corpur ile stat ice au fost demontate si spalate /  curatate in totalitate inainte de ult imul  sezon 

de incalzire, dar  nu mai devreme de trei ani; 
 Corpur ile stat ice au fost demontate si spalate /  curatate in totalitate cu mai mult  de trei ani 

in urma 
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 Armaturi de separare si golire a coloanelor de incalzire 
 Coloanele de incalzire sunt prevazute cu armatur i de separare si goli re a acestora, 

funct ionale; 
 Coloanele de incalzire nu sunt prevazute cu armatur i de separare si golire a acestora, 

funct ionale; 
 

 Vasele/armaturile de aerisire a instalatiei de incalzire 
 Exista vase de aer isi re 
 Exista robinete manuale de aer isire 
 Exista robinete automate de aer isire si sunt funct ionale 
 Exista robinete automate de aer isire dar  nu sunt  funct ionale 
 Alte mentiuni 
 

 Exista repartitoare montate pe corpurile de incalzire 
 Da 
 Nu 
 
   

Nr . 
cr t . 

Tipul radiatorului Putere /  
elem.  

Nr . 
buc. 

 

Puterea 
termica totală 

TOTAL 

1.     

2.     

3.     

  

 

 Sursa de incalzire  
 

 Putere nominala: - 
 Randament de catalog- 
 Anul  intalar ii: - 
 Are documente ISCIR: NU 
 Sistemul de reglare /  automatizare si echipamente de reglare: fara 
 Stare (arzator , conducte /  armatur i, manta) – bune 
 Exista facturi  pentru incalzire pe ultimii  5 ani: NU 
 

 
 E. DATE PRIVIND INSTALAŢIA DE APĂ CALDĂ DE CONSUM 
 

 Existenta instalatiei de preparare apa calda de consum: 

 DA 
 NU 
 

o Sursa de energie pentru prepararea apei calde menajere:  

 
 Sursă proprie:   
    Ut il izand combustibil gazos 

 Ut il izand combustibil l ichid usor  
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 Ut il izand combustibil solid 
 Ut il izand energie regenerabila (solar , etc) 
 Incalzire electr ica a apei calde de consum 
 

 Sursa mixta; 
 Centrala termica de car tier ; 
 Central izat – punct termic central;  
 Central izat – punct termic local  (modul);  
 Altă sursă sau sursă mixtă:  

 
o Tipul sistemului de preparare a apei calde menajere:  

  Din sursă centralizată;   
  Centrală termică proprie;  
  Boiler  cu acumulare;  
  Preparare locală cu aparat de tip instant a.c.m.;  
  Incalzire electr ica, boiler  electr ic;  
  Al t  sistem de preparare a.c.m.: 

 
 Puncte de consum - a.c.m. / a.r.: - / - 

 
 Numărul de obiecte sanitare pe tipuri:   

Lavoare - 
Vase WC/ Pișoare - Duşuri - Spălător - 

 
 Racord la sursa centralizata cu caldura 

 
 racord unic; 
 mul t iplu 
 diametru nominal  
 Presiune necesara (nominala)  

 
 Conducta de recirculare a a.c.m.: 

 funcţională,    nu funcţionează,   nu există 
 

 Contor general de energie termica:  
 exista, dar  nu are viza metrologica; 
 exista, dar  are viza metrologica; 
 nu exista 
 este defect 
 anul instalari i 

 
 Debitmetre la nivelul punctelor de consum: 

  există,  nu exista,     part ial 
 

 

 

F. DATE PRIVIND INSTALAŢIA DE CLIMATIZARE 
 
Date privind instalaţia de climatizare 
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- Nu există 
 

Date privind instalaţia de climatizare  
 
- Nu există 
 

 Cladirea supusa analizei nu dispune de sistem de vent ilare, Astfel conf. MC 001 /  2022, 
cladir ile nerezidentiale pentru care vent ilarea nu este asigurata de un sistem dedicat de vantilare 
mecanica central izata, se impune un consum virtual de energie electr ica pentru ventilare aferent unei 
incadrari  in clasa de eficienta energet ic E ( limita maxima de consumur i). 
 
 
 

 

G. DATE PRIVIND INSTALAŢIA DE ILUMINAT 

 

 Puterea instalatiei de iluminat [Kw]: 9.21 Kw 

 Sistem de iluminat: 

 General uni form distr ibuit 
 Local sau zonat 
 Combinat 
 

 Tipul corpurilor de iluminat 

 Cu incandescenta 
 Florescente; 
 Combinat;  
 Alte t ipur i ( led, etc.) 
 

 Controlul sistemului de iluminat 
 Fara detectare automata a prezentei  ut il izatorului  
 Cu detectare automata a prezentei util izatorului 
 Act ionare sector izanta a corpur ilor  de iluminat 
 Reglare automata a fluxului luminos; 
 Alte mentiuni 
 

 Starea corpurilor de iluminat 

 Foar te buna; 
 Buna; 
 Precara; 
 

 Starea conductelor de energie electrica 
 Foar te buna; 
 Buna; 
 Precara; 
 

 

 
 

 
 



 
   

 
 
 

Analiză, auditare şi certificare energetică 
Octombr ie 2024 

ANALIZA TERMICĂ ŞI ENERGETICĂ Pag. 17 / 23 

1.3. RAPORT DE REZULTATE – CLĂDIREA EXISTENTĂ 

 

Imobil: Centru mult ifunct ional 
Adresa: str . Fabr icii, nr . 11, municipiul  Codlea, jud. Brasov 

 

Modulul I – Determinarea consumului anual de energie pentru încălzire  

 Elemente spre exter ior: 
Elementul de construcție Simbol S [m2] 

TE Nord  TE 84,87 

TE Est TE 50,31 

TE Sud TE 84,87 

TE Vest TE 50,31 

Peret i ext Nord PE 339,51 

Peret i ext Est PE 201,24 

Peret i ext Sud  PE 339,51 

Peret i ext Vest PE 201,24 

Planseu super ior   PS 826,40 

TOTAL - 2.178,26 

 

 Elemente spre sol: 
Elementul de construcție Simbol S [m2] 

Planseu inferior PI1 826,40 

TOTAL - 826,40 
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 Rezistențe termice ale elementelor  de construcție: 
 

 Elemente spre exter ior: 
Elementul de construcție R 

[m2K/W] 

r R’ 

[m2K/W] 

TE Nord (TE) 0.55 1 0.55 

TE Est (TE) 0.55 1 0.55 

TE Sud (TE) 0.55 1 0.55 

TE Vest (TE) 0.55 1 0.55 

Pereti ext Nord (PE)  0.62 0.613 0.38 

Pereti ext Est (PE)  0.62 0.643 0.39 

Pereti ext Sud (PE)  0.62 0.613 0.38 

Pereti ext Vest (PE)  0.62 0.634 0.39 

Planseu super ior  (PS) 0.239 0.746 0.17 

 

 Elemente spre sol: 
Elementul de construcție R_echiv 

[m2K/W] 

Placa pe sol (PI1) 2.523 
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Rezultate obținute: 

 Rezistența termică corectată 
 medie pe toată anvelopa clădirii:  RS = 0.34  m2K/ W 

 Temperatura interioară rezultantă 
medie a spațiului încălzit:   θio = 18.87  oC 
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 Consumul anual de căldura pentru încălzire 
      la nivelul spațiilor încălzite: an

incQ  = 1.1205.444,67 

kWh/ an 

 Consumul anual de energie pentru încălzire 
      la nivelul  sursei asigurat din sursa clasica, energie                     

finala: 
incQ  =  1.316.564,94 kWh/ an 

 Consumul anual specific de energie pentru încălzire 
 la nivelul sursei  asigurat din sursa clasica, energie finala: 

qinc = 725.70  kWh/ m2an 

 Indicele de emisii  CO2 pentru încălzire 
 la nivelul sursei  aferent energiei finale: inc2COe  =155.30 kgCO2/ m2an 

 Consumul anual de energie pr imara pentru incalzire: 
PincE  = 4.036.595 kWh/ an 

 Consumul anual speci fic de energie primara pentru 
incalzire: 

Pincq  = 1.814,20 kWh/ m2an 
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Modulul II – Determinarea consumului anual de energie pentru apa caldă de consum 

 Număr de persoane:    Np = 300 
 Necesar specific zilnic de apă caldă de consum: a = 25  l / om*zi (Tabel 3.3.1 Valorile pentru necesarul specific de apă caldă de consum, în funcţie de destinaţia Clădirii) 
 Numarul zilnic de ore de l ivrare a apei calde: 10  ore/ zi 

 

Rezultate obținute: 

 Consumul anual de apă caldă de consum:  Vac =912.50  m3/ an 

 Consumul anual de căldură pentru a.c. asigurat din 
sursa clasica, energie finala : 

an
accQ  = 80.322,5  kWh/ an 

 Consumul anual specific de căldură pentru a.c asigurat 
din sursa clasica, energie finala : 

an
accq  = 36,10  kWh/ m2an 

 Indice de emisii  de CO2 pentru a.c. aferent energiei 
finale: 

an
acc2COe  = 7.70 kgCO2/ m2an 

 Consumul anual de energie pr imara pentru a.c.: 
PacE  = 200.695,00 kWh/ an 

 Consumul anual speci fic de energie primara pentru a.c.  
Pacq  =90,20 kWh/ m2an 

Modulul III– Determinarea consumului anual de energie electrică pentru iluminat 

B.  Alți consumatori 

 Puterea electrică instalată P = 9216.00   W 
 

Rezultate obținute: 

 Consumul anual  de energie pentru iluminat asigurat 
din sursa clasica, energie finala : 

an

ilum
Q  

= 38047,5 kWh/ an 

 Consumul anual specific de căldură pentru iluminat 
asigurat din sursa clasica, energie finala : 

an
ilumq  = 17,10  kWh/ m2an 

 Indice de emisii CO2 pentru iluminat aferent energiei 
finale: 

an
ilum2COe  = 3.70  kgCO2/ m2an 

 Consumul anual  de energie pr imara pentru iluminat: 
PilumE  = 95230  kWh/ an 

 Consumul anual  specific de energie primara pentru 
iluminat : 

Pilumq

 = 42.80 kWh/ m2an 
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Modulul IV - Determinarea consumului anual de energie pentru climatizare 

  Nu este cazul 

Modulul V - Determinarea consumului anual de energie pentru ventilare mecanică 

  Se impune un consum vir tual de energie electr ica pentru cladir i nerezident iale (conf. 

preveder i MC001, cap 5.3 

Rezultate obținute: 

 Consumul anual de căldură pentru a.c. asigurat din 
sursa clasica, energie finala : 

an
accQ  = 34.710 kWh/ an 

 Consumul anual specific de căldură pentru a.c asigurat 
din sursa clasica, energie finala : 

an
accq  = 15.60  kWh/ m2an 

 Indice de emisii  de CO2 pentru a.c. aferent energiei 
finale: 

an
acc2COe  = 3.30 kgCO2/ m2an 

 Consumul anual de energie pr imara pentru ventilare.: 
PacE  = 86.775,00 kWh/ an 

 Consumul anual speci fic de energie primara pentru 
vent ilare.  

Pacq  = 39,00 kWh/ m2an 

 

Rezultate finale: 

 

 

 

 

 

 
Întocmit, 

Auditor  energetic AE Ici 

Ing. Gabriel  BUNEA 
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2. DETERMINAREA CARACTERISTICILOR CLĂDIRII DE REFERINŢĂ 

 Clădirea de referinţă are în principiu aceleaşi caracteristici de alcătuire ca şi clădirea reală şi în care se asigură utilizarea eficientă a energie.  
Astfel, clădirea de referinţă reprezintă o clădire virtuală având următoarele caracteristici generale, valabile pentru toate tipurile de clădiri considerate conform Părţii a 

III-a a Metodologiei MC 001:  

 Aceeaşi formă geometrică, volum şi arie totală a anvelopei ca şi clădirea reală;  
 Aria elementelor de construcţie transparente (ferestre, luminatoare, pereţi exteriori vitraţi) pentru clădiri de locuit este identică cu cea aferentă clădirii reale. 
 Rezistenţele termice corectate ale elementelor de construcţie din componenţa anvelopei clădirii sunt caracterizate de valorile minime normate, conform 

Metodologie Par tea I, cap 11.  

 Sursa de căldură pentru încălzire şi preparare a apei calde de consum este: centrală termică proprie funcţionând cu gaz metan şi cu preparare a apei calde de 
consum cu boiler  cu acumulare;  

 Factorul optic al elementelor  de constructie exter ioare vitrate este (αi) = 0,26; 
 Factorul mediu de insor ire al fatadelor are valoarea corespunzatoare cladir i i 

reale; 

 Numarul  de schimbur i de aer  din spatiul  incalzit  este de minimum 0,5 h^ -1, 
considerandu-se ca tamplar ia exter ioara este dotata cu garnitur i  speciale de 

etansare; 

 Instalaţia de încălzire interioară este dotată cu elemente de reglaj termic şi hidraulic atât la baza coloanelor de distribuţie (în cazul clădirilor colective), cât şi la nivelul corpurilor statice; de asemenea, fiecare corp de încălzire este dotat cu 
repartitoare de costuri de încălzire;  
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2.2. RAPORT DE REZULTATE – CLĂDIREA DE REFERINȚĂ 

Imobil: Centru mult ifunct ional 

Adresa: str . Fabr icii, nr . 11, municipiul  Codlea, jud. Brasov 

 

Modulul I – Determinarea consumului anual de energie pentru încălzire 

 Regim de înălțime:     S+P+2E 
 Aria desfășurată construită:   Ad =3.310,69  m 2 
 Suprafața utilă a spațiilor încălzite:  Ainc = 2.225,00  m2   
 Volumul încălzit:     V = 7.898,75  m3 
 Rata de vent ilare a spați i lor:   na = 0.6  h-1 
 Suprafețe exterioare ale elementelor de anvelopă, S, conform tabel: 

 Elemente spre exter ior: 
Elementul de construcție Simbol S [m2] 

TE Nord  TE 84,87 

TE Est TE 50,31 

TE Sud TE 84,87 

TE Vest TE 50,31 

Peret i ext Nord PE 339,51 

Peret i ext Est PE 201,24 

Peret i ext Sud  PE 339,51 

Peret i ext Vest PE 201,24 

Planseu super ior   PS 826,40 

TOTAL - 2.178,26 

 

 Elemente spre sol: 
Elementul de construcție Simbol S [m2] 

Planseu inferior PI1 826,40 

TOTAL - 826,40 
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 Elemente spre exter ior: 
Elementul de construcție R 

[m2K/W] 

r R’ 

[m2K/W] 

TE Nord (TE) 0.55 1 0.90 

TE Est (TE) 0.55 1 0.90 

TE Sud (TE) 0.55 1 0.90 

TE Vest (TE) 0.55 1 0.90 

Pereti ext Nord (PE)  0.62 0.613 4.00 

Pereti ext Est (PE)  0.62 0.643 4.00 

Pereti ext Sud (PE)  0.62 0.613 4.00 

Pereti ext Vest (PE)  0.62 0.634 4.00 

Planseu super ior  (PS) 0.239 0.746 6.60 

 

Rezultate obținute: 

 Rezistența termică corectată 
 medie pe toată anvelopa clădirii:  RS = 2.89  m2K/ W 

 Temperatura interioară rezultantă 
medie a spațiului încălzit:   θio = 19.23  oC 
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  Consumul anual de căldura pentru încălzire 
      la nivelul spațiilor încălzite: an

incQ  = 498.056,44 kWh/ an 

 Consumul anual de energie pentru încălzire 
      la nivelul  sursei asigurat din sursa clasica, energie                     

finala: 
incQ  =543.105,4 kWh/ an 

 Consumul anual specific de energie pentru încălzire 
 la nivelul sursei  asigurat din sursa clasica, energie finala: 

qinc = 96.21  kWh/ m2an 

 Indicele de emisii  CO2 pentru încălzire 
 la nivelul sursei  aferent energiei finale: inc2COe  = 37.52 kgCO2/ m2an 

 Consumul anual de energie pr imara pentru incalzire: 
PincE  =649.965,3 kWh/ an 

 Consumul anual speci fic de energie primara pentru 
incalzire: 

Pincq  = 115.14 kWh/ m2an 

 

Modulul II – Determinarea consumului anual de energie pentru apa caldă de consum 

 

Rezultate obținute: 

Rezultate obținute: 

 Consumul anual de apă caldă de consum:  Vac =912.50  m3/ an 

 Consumul anual de căldură pentru a.c. asigurat din 
sursa clasica, energie finala : 

an
accQ  = 184.591,5 kWh/ an 

 Consumul anual specific de căldură pentru a.c asigurat 
din sursa clasica, energie finala : 

an
accq  = 32,70  kWh/ m2an 

 Indice de emisii  de CO2 pentru a.c. aferent energiei 
finale: 

an
acc2COe  = 7.00 kgCO2/ m2an 

 Consumul anual de energie pr imara pentru a.c.: 
PacE  = 461.196,5 kWh/ an 

 Consumul anual speci fic de energie primara pentru a.c.  
Pacq  =81,70 kWh/ m2an 

 

Modulul III – Determinarea consumului anual de energie electrică pentru iluminat 

B.  Alți consumatori 

 
Rezultate obținute: 
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 Consumul anual  de energie pentru iluminat asigurat 
din sursa clasica, energie finala : 

an

ilum
Q  

=15.170,4kWh/ an 

 Consumul anual specific de căldură pentru iluminat 
asigurat din sursa clasica, energie finala : 

an
ilumq  = 15,48  kWh/ m2an 

 Indice de emisii CO2 pentru iluminat aferent energiei 
finale: 

an
ilum2COe  = 3.30  kgCO2/ m2an 

 Consumul anual  de energie pr imara pentru iluminat: 
PilumE  = 224.106,5 kWh/ an 

 Consumul anual  specific de energie primara pentru 
iluminat : 

Pilumq

 = 39.70 kWh/ m2an 

 

Modulul IV - Determinarea consumului anual de energie pentru climatizare 

  Nu este cazul 

 

 
 
 

Întocmit, 

Auditor  energetic AE Ici 

Ing. Gabr iel BUNEA 
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4. RAPORT DE AUDIT ENERGETIC 
 4.1. INFORMAŢII  GENERALE 

Obiect ivul analizat este o construcție funcțiunea de Centru mult ifunctional, , amplasata in str . 

Fabr icii, nr . 11, municipiul Codlea, jud. Brasov.  Clădirea este amplasată în zona climatică IV 
 

 
 

 Clădirea: Centru multifunctional 

 Amplasament: str . Fabr icii, nr . 11, municipiul Codlea, jud. Brasov 

 Destinaţia principală a clădirii: Spor t iv 

 Anul construcţiei:  
 Regim de înălțime: S+P+2E 
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4.2. INFORMAŢII  PRIVIND CONSTRUCŢIA EXISTENTĂ 
 
1. CARACTERISTICI ALE SPAŢIULUI UTIL 

 

 Suprafaţa construită  876,79 [mp] Suprafaţa desfăşurată  3.310,69 [mp] Suprafaţa utilă                    2.956,97  [mp] Suprafaţa utilă incalzita                2.225,00 [mp] 

Volum 7.898,75 [mc] 

      
2. CARACTERISTICI GEOMETRICE ŞI TERMOTEHNICE ALE ANVELOPEI ÎN STAREA ACTUALĂ 

 
Pereţi exteriori supraterani (peste CTS) – 30 cm  

PE1 Descr iere 
Suprafaţă 
(m2) 

Stratur i componente 
( i   e ) Coeficient 

reducere (R’/ R) 
Mater ial 

Grosime 
(m) 

1. Perete exter ior  Nord 339.51 
Tencuială interioară 0.02 

0.36 Zidărie BCA 0.30 Tencuială ciment 0.03 

2. Perete exter ior  Est  201.24 
Tencuială interioară 0.02 

0.41 Zidărie BCA 0.30 Tencuială ciment 0.03 

3. Perete exter ior  Sud 339.51 
Tencuială interioară 0.02 

0.36 Zidărie BCA 0.30 Tencuială ciment 0.03 

4. Perete exter ior  Vest 201.24 
Tencuială interioară 0.02 

0.41 Zidărie BCA 0.30 Tencuială ciment 0.03 
 

Aria totala a peretilor exterior opaci: 1.081,50 m2 

 

Stare:   ☒  bună ☐ pete condens ☐   igrasie 

 

Starea finisajelor: ☒  bună ☐ tencuială căzută parţial ☐ tencuială căzută parţial 
sau total 

Tip si culoarea materialelor de finisaj:  
 

☒  t ip: tencuiala decorativa 
☐ culoare: maro 

 

Rosturi despartitoare pentru tronsoanele cladirii  

☐  deschise 
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☐ inchise  
☒ nu este cazul 

o Planșeu inferior – placa pe sol 

PI1 Descr iere 
Suprafaţă 

(m2) 

Straturi  componente ( i  e ) 

Mater ial 
Grosime 

(m) 

1. Placă pe sol 826.40 

Parchet / gresie 0,02 Șapă 0,03 Placă b.a. 0,10 
Pietr iș 0,10 

 

 

Planșeu superior  

PS1 Descriere 
Suprafaţă 

(m2) 

Stratur i componente ( i  e ) 
Coeficient 
reducere Mater ial 

Grosime 
(m) 

1. 
Planșeu 
super ior  

826.40 
  

0.25 
Planseu beton armat 0,15 

 

Acoperiş tip terasa 

Stare:    ☒ bună                 ☐  deteriorată 
☒       uscată  ☐  umedă Ultima reparaţie: ☐ < 1 an  ☐   1 – 2 ani  
☐ 2 – 5 ani  ☒  > 5 ani 
 

Ferestre / uşi exterioare 

TE Descriere Tipul tâmplăriei Suprafaţă 
[m2]  

Grad de etanşare 
Prezenţă 
obloane 

1. TE Nord pvc, termopan 84.84 

neetanş nu există 
2. TE Est  pvc, termopan 50.31 

3. TE Sud  pvc, termopan 84.87 

4. TE Vest pvc, termopan 50.31 

Suprafaţa tâmplărie: 270.36 m2 

 

Starea tâmplăriei : ☐   bună;  
☒   evident neetanşă; 

    ☒   fără măsuri de etanşare; 
    ☐   cu garnituri de etanşare; 
    ☐   cu măsuri speciale de etanşare. 
 

 

Tip de element de umbrire : ☐   la inter ior  
☐   la exter ior  

     ☐   intre gramur i 
     ☐   alt  sistem. 
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Elementele de construcţie mobile din spaţiile comune 

 Uşa de intrare în clădire:  

☐ Uşa este prevăzută cu sistem automat de închidere şi sistem de siguranţă (interfon, cheie); 
☒ Uşa nu este prevăzută cu sistem automat de închidere, dar stă închisă în perioada de neutilizare; 
☐ Uşa nu este prevăzută cu sistem automat de închidere şi este lăsată frecvent deschisă în perioada 
de neut il izare. 
☐ Alte situati i 
 

 Ferestre de pe casa scărilor: starea geamurilor, a tâmplăriei şi gradul de etanşare: 
☐ Ferestre/uşi în stare bună şi prevăzute cu garnituri de etanşare; 
☒ Ferestre/uşi în stare bună dar neetanşe; 
☐ Ferestre /uşi în stare proastă, lipsă sau sparte. 
☐ Alte situatii 
 

Observatii, detalieri, descrieri, succinte: Nu este cazul 
 

 

 Aria construita [m2] : 876.79 m 
 Aria construita desfasurata[m2] : 3.310,69 m2 
 Aria de refer inta a pardoselii  spat iului  incalzit  [m2] : 2.225, 00m2 
 Volumul de refer inta a pardoselii  spat iului  incalzit [m2] : 7.898,75m3 
 Aria de refer inta a pardoselii  spat iului  raci t  [m2] : -  
 Gradul de ocupare al spaţiului încălzit [nr. de ore de funcţionare a instalaţiei de încălzire]: 12 h /  zi 
 Raportul dintre aria faţadei cu balcoane închise şi aria totală a faţadei prevăzută cu 

balcoane /  logii: -  
 Adâncimea medie a pânzei freat ice [m]: 30 m 
 Înălţimea medie a subsolului faţă de cota terenului sistematizat [m]: -2.05 m 

 

Nota: Cladirea analizata nevand peretii de compartimentare si inchidere, suprafata utila 

a fost calculata astfel: Su= Scd / 1.12, Su=3.310,69 / 1.12 = 2.956,97 
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 4.3. INFORMAŢII  PRIVIND INSTALAŢIILE 

 
Corpur ile de clădire NU sunt dotate cu instalaţii interioare  
Instalaţia de încălzire – NU exista 

.   

Instalaţia pentru prepararea a.c.m.   

 
 

Instalaţia electrică  
 

 
 

Nr . 
crt . 

Tip corp de iluminat Putere 
/  elem.  

Nr . 
buc. 

Puterea termica totală (W) 
TOTAL 

1.  Corp de iluminat cu lămpi 
fluorescente 1x36W 

36 W 213 7.668 

2. Corp de iluminat cu lămpi 
fluorescente 1x18W  

18 W 86 1.548 

TOTAL 9.216 
 

Instalaţia de ventilare şi climatizare 

 
 Se impune un consum vir tual de energie elect r ica pentru cladiri  nerezident iale (conf. 

preveder i MC001, cap 5.3 
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4.4. PREZENTAREA SOLUŢIILOR DE MODERNIZARE ENERGETICĂ 

1. SOLUŢII PENTRU ANVELOPA CLĂDIRII 
 
Elemente introductive 

 Scopul principal al măsurilor de reabilitare/modernizare energetică a anvelopei existente îl constituie reducerea consumurilor de energie pentru încălzirea spaţiilor în condiţiile asigurării condiţiilor de microclimat confortabil şi implicit reducerea emisiilor de gaze cu efect de seră prin 
diminuarea consumului de energie.   Importanţa şi diversitatea ansamblului de clădiri existente, precum şi numărul mare de posibilităţi de reabilitare/modernizare implică o abordare diferită de cea caracteristică în general construcţiilor nou proiectate. La acestea din urmă considerarea costului de investiţie este practic preponderentă, chiar dacă deciziile sunt luate teoretic pe baza unui calcul de optimizare a costului global actualizat (valoare netă actualizată).  În cadrul reabilitării unei clădiri existente aspectul funcţionalităţii este foarte important şi criteriul deciziei îl constituie întotdeauna eficienţa tehnico-economică, chiar dacă aspectul financiar rămâne esenţial (costurile necesare nu pot fi mobilizate decât în măsura în care acestea sunt justificate economic prin diminuarea previzibilă a costurilor de funcţionare şi de întreţinere).  

 

 
Soluţii pentru pereţii exteriori (C1) 

 
 
a. Varianta 1  

 În principiu, pentru modernizarea higrotermică a unei clădiri existente, există două modalităţi de poziţionare a stratului de termoizolaţie: la interiorul elementelor ce alcătuiesc anvelopa clădirii 
sau la exter iorul acestora.  

 Pentru construcţiile uzuale se recomandă poziţionarea termoizolaţiei la exterior datorită unor avantaje cum ar fi: corectarea eficientă a punţilor termice, protejarea elementelor de construcţie de efectele variaţiilor de temperatură, nu se diminuează suprafeţele interioare, nu este necesară modificarea poziţiei corpurilor de încălzire şi a conductelor instalaţiei de încălzire, se pot utiliza spaţiile interioare în timpul executării lucrărilor, nu sunt afectate pardoselile, tencuielile, zugrăvelile şi vopsitor ii le inter ioare existente, etc.  Prin urmare, se recomandă poziționarea termoizolației la exterior și respectarea soluției 
propuse.   Se propune ca protecţia termică a pereţilor exteriori să se facă prin montarea unui strat de izolaţie termică din vată minerală bazaltică în grosime de 20 cm, având conductivitatea termică min. 
λ=0,037 W/ mK, amplasat pe suprafaţa exterioară a pereţilor eventual reparați, inclusiv în ceea ce priveşte planeitatea, şi curăţat de praf şi depuneri.  Stratul de termoizolaţie va fi protejat cu placaj r igips, apoi cu tencuiala substire. Astfel , se va 
avea în vedere realizarea acesteia cu o grosime de cca. 5 mm, armată cu ţesătură deasă din fibre de sticlă. În zonele de racordare a suprafeţelor ortogonale, la colţuri şi decroşuri, se prevede dublarea ţesăturii de fibră de sticlă sau a armăturii din fibre organice.  Stratul termoizolant este fixat prin lipire şi/sau mecanic pe suprafaţa suport. Montarea plăcilor termoizolante se va face cu rosturile de dimensiuni cât mai mici şi decalate pe rândurile adiacente, 
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având grijă ca adezivul să nu fie în exces şi să nu ajungă în rosturi, fapt care ar conduce la pericolul apariţiei ulterioare a crăpăturilor în stratul de finisaj.  Trebuie asigurată continuitatea stratului de armare prin suprapunerea corectă a foilor de ţesătură din fibră de sticlă sau fibre organice (minim 10 cm). În zonele de racordare a suprafeţelor ortogonale, la colţuri şi decroşuri, pe conturul golurilor de fereastră, se prevede dublarea ţesăturilor din fibre de sticlă sau fibre organice (fâşii de 25 cm) sau/şi folosirea unor profile subţiri din aluminiu. La colţurile golurilor de fereastră, pentru armarea suplimentară a acestora, se vor prevedea ştraifuri din ţesătură din fibre de sticlă cu dimensiuni 20 x 40 cm, montate la 45°. Pe conturul tâmplăriei diminuarea punților termice de la acest nivel se va realiza prin 
dispunerea unui strat de vata minerala r igida pe o grosime de 3.00 cm, în zona glafur i lor  exterioare şi pe conturul  golur ilor de geam/ ușă, prevăzându-se profile de întărire şi protecţie adecvate (din aluminiu) precum şi benzi suplimentare din ţesătură de fibră de sticlă sau fibre organice. Se vor 
prevedea glafur i noi . Pentru a realiza o protecţie termică corespunzătoare şi reducerea efectului punţii termice orizontale din zona planşeului inferior izolaţia termică se va dispune şi pe înălţimea soclului, iar stratul de protecţie va fi armat cu două straturi de ţesătură de fibre de sticlă sau din fibre organice. Pe înălţimea soclului se propune asigurarea continuității termoizolației prin montarea unui 
strat de placi PIR (spuma poli izocianur ica)  de 10 cm grosime, ce are o comportare bună la acțiunea umidității, iar pe înălţime, stratul termoizolant de la nivelul soclului va fi aplicat astfel încât să ajungă la suprafaţa terenului sistematizat (CTS) și sub această cotă, cu cca. 50.00 cm. Astfel, se impune 
refacerea trotuarului  și a sistemului de colectare și preluare a apelor pluviale. 

 

 

b. Varianta 2 

 

Cea de-a doua var ianta de izolare a pereților exterior propune izolarea termică a pereților cu vată minerală bazaltică în grosime de 20 cm, având conductivitatea termică min. λ=0,037 W/ mK, 

protejați cu panouri rigide și formarea unei fațade ventilată. Astfel, se asigură o protecție termică similară, însă peretele este mai protejat de fluctuaţiile de temperatură şi de ciclurile de îngheţ-dezgheţ care produc deformaţii, în special în climatul temperat continental sau la clădirile aflate la altitudini mari. Pe lângă protecţia termică, stratul de izolaţie poate reduce unele frecvenţe ale 
sunetului exter ior . La sistemul de fațadă ventilată se recomandă montarea unei  bariere de protecţie la ploaie sau vânt, ce sunt în general fabricate din ţesătură din fibre şi se montează peste termoizolaţie, spre canalul ventilat. Panoul exterior este de obicei realizat sub formă de plăci sau panouri, este uşor, rigid, incombustibil şi rezistă bine la acţiunea factorilor climatici (îngheţ, apă din precipitaţii, căldură, radiaţia ultravioletă şi poluarea atmosferică). Materialul rămâne intact la acţiunea radiaţiei solare şi nu suferă modificări de culoare sau deformaţii. 

 
Soluţii pentru planşeul inferior – placa pe sol(C2) 

 

Planșeele amplasate direct pe pământ, dacă sunt uscate, nu permit transmiterea unui flux termic important către sol, pămantul uscat având o rezistenţă termică considerabilă. Practic, solul se comport ca un volant termic datorită masei lui importante. Pe de altă parte, tehnicile utilizate la izolarea termică a planșeului sunt deseori costisitoare și complicate din punct de vedere al execuţiei 
propr iu-zise. În plus, trebuie efectuate modificări ale înălțimii ușilor și repoziționarea elementelor de incălzire. Se cunoaște faptul că la plăcile pe sol, amplasate peste cota terenului sistematizat (CTS), 
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pierderile de căldura se petrec în cea mai mare parte, pe conturul clădirii, în zona soclului și în zona adiacentă. 
Ca urmare, pentru ameliorarea protecției termice la nivelul plăcii de la parter, se propune 

termoizolarea soclului  pr in montarea unui strat de placi PIR (spuma poliizocianur ica)  de 15 cm grosime, ce are o comportare bună la acțiunea umidității, iar pe înălţime, stratul termoizolant de la nivelul soclului va fi aplicat astfel încât să ajungă la suprafaţa terenului sistematizat (CTS) și sub această cotă, cu cca. 50.00 cm. Astfel, se impune refacerea trotuarului  și a sistemului de colectare și 
preluare a apelor  pluviale. 

 

Soluţii pentru planşeul superior (C4) 

 
Pentru planşeul superior se propune desfacerea straturilor existente până la placa de beton şi 

ulter ior  apl icarea a 40 cm de PIR (spuma poliizocianur ica), având conductivitatea termică min. λ=0,037 W/mK. Aceasta se va proteja la inter ior  cu barieră de vapori, iar  la exter ior cu hidroizolație din membrana sintetică multistrat pe bază de policlorură de vinil (PVC) pentru hidroizolarea 
acoper ișurilor, armată cu poliester, ce conține stabilizatori de lumină ultravioletă și întârzietori 
pentru propagarea focului conform cu EN 13956. Se vor reface odată cu termoizolarea terasei și sifoanele de scurgere pluvială.  

  

 Soluţia prezintă următoarele avantaje:  
 

- corecteză punţilor termice ce apar la acest nivel; 
- protejează volumul încălzit împotriva variaţiilor de temperatură exterioare. 
 
Soluţii pentru elementele vitrate (C5)   

 

 Modernizarea din punct de vedere termic a tâmplăriei exterioare se poate realiza prin 
înlocuirea tâmplăriei existente cu una performantă, realizată din aluminiu, cu min. 5 camere, compus 
din 3 foi de geam și geam termoizolant, cu rezistența termică min 0.87 m2K/ W, respect iv U=1.30 
W/ m2K. Se prevăd garnituri de etanşare pe conturul cercevelelor. 

 Se recomandă soluția cu baghete calde, de tip warm edge. Bagheta caldă joacă un rol deosebit 
de impor tant în at ingerea per formanței energetice la nivelul clădirilor, prin reducerea pierderilor de căldură pe timpul iernii, sau evitarea supraîncălzirii pe timpul ver ii. Totodată, se vor avea în vedere 
dispunerea unor  benzi de etanșare pe conturul tămplăriei.  

 
Pentru a reduce efectul punții termice la nivelul ferestrelor se recomandă ca montajul tâmplăriei 

să se realizeze la fața exterioară a zidăriei.  
 
Tamplar ia se va monta in exter iorul zidariei pentru minimizarea puntilor  termice de montaj 

pr in intermediul unui sistem de tip precadre termoizoante cu sect iunea de 100x85mm (mater ial 
termoizolant dens). Sistemul include precadrele termoizolante, adezivul de montaj, surubur i , ancore 

metal ice. 
 
Pentru ferestrele cu expunere sudica, sud-vestica, sud-est ica se vor  propune sisteme de umbrire exterioară  cu reglare automată inteligentă - jaluzele de exter ior  din aluminiu eloxat (cu 

ghidaje laterale din aluminiu). 
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2. SOLUŢII PENTRU INSTALAŢIILE INTERIOARE 

 Soluţiile tehnice de reabilitare şi modernizare a instalaţiilor din clădirea analizată urmăresc creşterea eficienţei utilizării energiei şi îmbunătăţirea confortului, în special a confortului termic. Alegerea şi aplicarea măsurilor şi soluţiilor tehnice pentru instalaţiile care vor echipa construcţia trebuie făcute cu îndeplinirea următoarelor cerinţe: 
 obţinerea de economii de energie pe ansamblul clădirii; 
 încadrarea în parametrii de confort termic impuşi; 
 soluţia tehnică adoptată să fie în concordanţă cu disponibilităţile financiare ale 

beneficiarului; 
 prioritate pentru măsurile ale căror costuri de investiţie se recuperează în termen scurt prin economii la factura energetică; 
 încadrarea soluţiilor în prevederile auditului energetic al clădirii. 

 

Observaţie: Măsurile propuse – referitoare la reabilitarea şi modernizarea instalaţiilor din această construcţie sunt adaptate la destinaţia clădirii,  dar au un caracter orientativ, deoarece soluţia care va fi adoptată este dependentă de disponibilităţile financiare ale beneficiarului . 
 
 
 
Pentru instalaţiile electrice (Ie): 

 

 Stabilirea corectă a numărului de corpuri de iluminat în funcţie de destinaţia încăperii şi nivelul de iluminare necesar în funcţie de specificul activităţii ce se desfăşoară în acestea; 
 Alimentarea cu energie electrică a obiectivului se va realiza atât din Sistemul Energet ic 

Național disponibil în zonă si din sistemul de panour i fotovoltaice 
 Se propune refacerea și înlocuirea instalațiilor electrice deteriorate sau defecte;  
 Utilizarea cu precădere a corpurilor de iluminat cu lămpi economice sau tuburi cu LED; 
 Utilizarea corpurilor  de iluminat cu randament r idicat (fluxul luminos al  corpului de iluminat raportat la fluxul luminos al lămpilor aferente); 
 Prevederea de întrerupătoare cu senzori de prezenţă (mişcare) în încăperile cu grad redus 

de ocupare (holuri, casa scării, etc.); 

 Prevederea unui număr suficient de comutatoare şi întrerupătoare pentru secţionarea iluminatului artificial şi utilizarea efecientă a aportului de iluminat natural din timpul zilei; 
 Dimensionarea corectă a secţiunii conductoarelor şi cablurilor pentru încadrarea pierderi lor 

de tensiune în limi tele admise; 

 Asigurarea curăţirii periodice a corpurilor de iluminat şi a lămpilor cât şi a suprafeţelor reflectante (pereţi, tavan, pardoseli, mobilier); 
 Utilizare mobilierului şi a zugrăvelilor în culori deschise care asigură o bună reflexie a 

lumini i; 

 Utilizarea de echipamente consumatoare de energie electrică (aparatură de birou şi electrocasnică) moderne, cu randamente ridicate. 
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Pentru instalaţiile de incalzire  

 

 În scopul asigurării condițiilor optime de confort termic se realizează o instalație de încălzire  dimensionată, pentru a asigura temperaturi interioare,  conform SR 1907/2-2014. Temperatur ile de 
calcul  s-au ales funcție de destinația clădirii și a încăperilor respective. Calculul necesarului de căldură s-a efectuat în concordanță cu datele climatice și temperaturile interioare. În urma calcului necesarului de căldură instalat în care asigurarea acestui necesar se va realiza prin următoarele: 

 Pentru generarea agentul termic necesar pentru încălzire și răcire, au fost prevăzute 4 pompe 
de caldura cu capaci tatea de 45kW, fiecare ( 180 kW capacitate finala). 

 Pompele de căldură vor fi conectate în cascadă și automatizate prin intermediul unui sistem de 
control inteligent, asigurând o funcționare optimă și eficientă, adaptată la necesarul specific al clădirilor. 

 
 

 Pe lângă pompele de căldură, a fost prevăzut un cazan mural în condensare pe gaz ca surse de rezervă, 
asigurând cont inuitatea funcționării sistemului de incalzire 
 Unitățile exterioare ale pompelor de căldură aer-apă vor fi montate pe cadre metalice robuste, 
dotate cu atenuatoare de vibrații pentru a minimiza zgomotul și a menține un nivel de confort acustic ridicat în interiorul clădirilor. Cadrele vor fi protejate împotriva coroziunii  și intemperiilor, asigurând o durată de viață lungă a echipamentelor.  

 Fiecare corp de clădire va avea un spațiu tehnic dedicat, dimensionat corespunzător pentru a găzdui toate echipamentele instalației de climatizare. Această configurație oferă un acces facil pentru 
operațiuni de mentenanță și service, simplificând semnificat iv operațiunile de întreținere 

 Instalația de ı̂ncălzire proiectata: 
 

 Pentru asigurarea climatului inter ior  s-a optat pentru ventiloconvectoare cu funcționare ı̂n 2 țevi, capabile atât de ı̂ncălzire, cât și de răcire a spațiilor. Alegerea tipului specific de ventiloconvector se bazează pe caracteristicile spațiului: 
 • Spații de birouri/ ședințe unde parapetul ferestrei este mic: Ventiloconvectoare de pardoseală montate ı̂n scafe la nivelul parapetului ferestrelor. Această soluție oferă o distribuție uniformă a aerului și o estetică elegantă, integrându-se armonios ı̂n amenajarea spațiilor. 

 
Izolarea termica a conductelor  de distr ibut ie a apei calde de consum pentru reducerea fluxului  

termic disipat pr in conductele de distr ibut ie a apei calde. 

 
Pentru a optimiza funcționarea sistemului și a asigura un control precis al temperaturii, toate echipamentele vor fi dotate cu vane servomotorizate cu 3 sau 2 căi care vor permite reglarea fină a 

debitelor  de agent termic, echi librând distr ibuția și adaptând-o la necesitățile specifice fiecărui 
spațiu. De asemenea, unitățile vor fi prevăzute cu tăvi speciale pentru colectarea condensului. 
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Pentru a asigura o distr ibuție uniformă a agentului termic și o echilibrare optimă a sistemului, se va utiliza un sistem radial cu distribuitoare/colectoare de nivel. Această configurație permite un 
control precis al debi telor  și oferă flexibilitatea necesară pentru a adapta sistemul la diverse nevoi și 
configurații ale spațiilor. 

 Pe cât posibil, ventiloconvectoarele vor fi amplasate în dreptul ferestrelor, creând o barieră termică eficientă împotriva pierderilor de căldură/frig și contribuind la reducerea costurilor de operare. Integrarea armonioasă a unităților în arhitectura clădi r i i va completa estet ica spațiilor și va 
crea un ambient modern și elegant. 

 Pentru o gestionare centralizată eficientă și o monitorizare detaliată a sistemului, 
ventiloconvectoarele vor  fi  integrate în sistemul BMS (Building Management System) pr in 
intermediul protocolului ModBus TCP. Controlul local al temperatur ii  va fi realizat  pr in intermediul 
termostatelor  inteligente, ofer ind ut il izatorilor posibi l itatea de a ajusta cu precizie temperatura din 
spațiul propriu. 

 
 

Instalaţia de preparare apa calda 

 

- Pr in intermediul a 3 boilere cu volumul de 1000 l. Acesta va fi al imentat cu agent termic de la pompele de căldură și  pr in intermediul instalației solare de prepararea ACM, formată din panouri solare hybride 1075Wth (care furnizează energie electrică și energie termică), 
conducte de distr ibuție din Cupru izolate, grup de pompare complet echipat, vas de 
expansiune solar , supape de siguranță, termomanometru și robineți de sectorizare. 

 
Utilizarea resurselor regenerabile de energie: 

 Cu toate că  soluțiile propuse prin prezentul audit eficientizeză energetic clădirea, economiile de energie fiind considerabile, având în vedere faptul că prețul energie înregistrează un trend crescător, iar resursele planetei scad odată cu dezvoltarea economică a societății,  se recomandă a se avea în vedere utilizarea echipamentelor ce utilizează resurse regenerabile de energie.  
 
Astfel , în funcție de disponibilitatea financiară a beneficiarul se pot opta pentru: 
 

 
Pentru instalaţiile de climatizare/ventilare (Ii): 

 

Pentru asigurarea condițiilor optime de temperatură și umiditate se optează pentru un sistem 
ce include vent ilare + dezumidificare în aceeași sursă. Unitatea va fi capabilă să funcționeze până la 
6000 mc/ h și va avea pompă de căldură cu circuit frigorific încorporat în unitate.  

 
Dezumidificarea va funcționa în permanență pentru a nu permite apariția coroziunii. 

 Pentru extragerea aerului viciat din grupurile sanitare aferente a fost prevăzut un sistem de 
extracție mecanic, realizat din anemostate circulare DN 100 și tubulatură circulară din aluminiu DN 
100 - 200. Evacuarea aerului viciat se va realiza la nivelul  terasei pr in intermediul vent ilatoarelor  de 
exctracție, iar la capătul tubulaturilor vor fi prevăzute capace de protecție împotriva ploii.  
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Aerul de compensare va fi t ransferat din spațiile învecinate prin intermediul grilelor prevăzute la partea inferioară a ușilor. Ventilatoarele vor funcționa în regim permanent. 
 
Toate agregate funct ioneaza cu 100 % aer  proaspat . Centralele de vent ilare sunt dotate cu 

clapet i de inchidere la exter ior , prefil t ru clasa F7 pentru protect ia recuperatorului de caldura in placi, 
vent ilatoare eficiente energet ic t ip EC, bater ie de incalzire pe apa calda si monoethylene glycol  (max. 35%), baterie de racire pe apă rece, filtru final clasa F9 si atenuatoare de zgomot la interior. 

 
Funct iile sistemului de vent ilare sunt: 

 

- recuperarea caldurii prin intermediul recuperatorului de căldură (de entalpie) în plăci; incălzirea și răcirea aerului introdus, unitatea de ventilare fiind dotata cu baterie de incălzire și baterie de răcire a aerului; 
- atenuarea zgomotului provenit  de la venti latoare; 
- controlul pompei și a vanei de reglaj cu trei căi de pe circuitul de agent termic de incălzire și răcire. 
Distr ibut ia aerului  t ratat in incapere se realizeaza pr in tubulatur i rectangulare și circulare din 

otel galvanizat, clasa A1 de rezistenta la foc, izolate termic pe traseele exter ioare si in ghene, 
introducerea aerului realizandu-se pr in intermediul gr ilelor  cu dubla deflexie amplasate direct pe 
tubulatura de introducere si  prevazute cu registre de reglaj a debi tului de aer  și prin intermediul difuzoarelor circulare prevăzute cu cleptă de reglaj debit. 

Aerul viciat este extras din incaper i prin intermediul gr ilelor  cu simpla deflexie amplasate de 
asemenea pe tubulatura de aspirat ie si prevazute cu registre de reglaj a debitului  de aer . 
Grupur ile sanitare si incaper ile de dusur i vor  fi vent i late in regim negativ de presiune, iar aerul de compensare va fi transferat din căile de circulație prin intermediul grilelor prevăzute la partea inferioară a ușilor de acces, sau, dupa caz, in peretii de deasupra acestora. In cazul peret ilor  rezistent i 
la foc, gr ilele de transfer  vor  fi de t ip intumescent, avand aceeasi rezistenta la foc cu a elementului 
t raversat. 
 

 

Pentru instalaţiile de iluminat si curent electric 

 

S-a prevăzut un sistem de panouri fotovoltaice on-grid care va asigura energie complementară din surse regenerabile. Prin intermediul unui inverter, energia solară oferită de colectoarele solare-fotovoltaice, va fi transformată în curentul necesar. Invertorul trebuie să fie unul inteligent astfel încât să permită alimentarea parțial din rețea. La configurarea sistemului fotovoltaic s-a realizat o analiză asupra numărul de consumatori existenți si numărul de ore de funcționare zilnică, precum si 
puterea electr ica a acestora. In zilele însor ite de vara, temperatura cr istalului  poate ajunge la 
temperatur i înalte si in acest caz panour ile policr istaline au un randament mai bun. Sistemul fotovoltaic propus este destinat asigurării energiei electrice pentru iluminat din cadrul  obiect ivului. 
Instalația este de tipul „on grid”, adică cu conectare la rețea, și funcționează numai în prezenta rețelei 
electr ice a locației. Astfel, energia necesară noilor consumatori, se va acoperi în totalitate din energia produsă de instalația cu panouri fotovoltaice. Când consumul propriu este mai mare decât energia produsă, diferența se va lua din rețeaua electrică de alimentare a construcției, iar când consumul este 
mai mic, diferența de energie produsă, se va distribui în rețeaua electrică, pentru alți consumatori. 
Sistemul fotovol taic va avea 54 kW putere instalată. Acesta trebuie sa fie compus din minim 
urmatoarele: 

•  98 x Panou fotovoltaic Monocristal in 550 W;  

•  1 x inver toare tr ifazic, 380V, hibr id de 60 kW; 
•  1 x Fronius Smart Meter  160A-3P; 
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•  1 x tablou electr ic DC complet echipat 

•  1 x tablou electr ic AC complet echipat 
•  sistem de fixare panour i fotovoltaice, care se va dimensiona în functie de t ipul acoper isului 

pe care se monteaza panouri le.  
La configurarea sistemului  fotovol taic s-a realizat o analiza asupra numărul de consumatori 

existenți și numărul de ore de funcționare zilnică, precum și puterea electrica a acestora. În zilele 
însor ite de vara, temperatura cr istalului poate ajunge la temperatur i înalte și în acest caz panourile 
pol icr istaline au un randament mai bun și energia electrică produsă de panourile fotovoltaice, va fi introdusă în rețeaua electrică de alimentare a beneficiarului. Instalația este de tipul „on grid”, adică 
cu conectare la rețea, și funcționează numai în prezenta rețelei electrice a locației. Astfel, energia necesară noilor consumatori, se va acoperii în totalitate din energia produsă de instalația cu 
panour i fotovoltaice. Când consumul propr iu este mai mare decât energia produsă, diferența se va 
lua din rețeaua electrică de alimentare a construcției, iar când consumul este mai mic, diferența de energie produsă, se va distribui în rețeaua electrică, pentru alți consumatori. 

 

 

 
Building Management System 

 

Pentru a reduce costur ile de întret inere și pentru a realiza o clădire eficientă din punct de vedere energetic se recomandă și introducerea unui sistem de Building Management System (sistem 

de achiziție si procesare de date pentru facilitarea administrarii şi economisirea energiei, configurat 
în stații locale de automatizare integrate într-un dispecer  central). Sistemul automat și inteligent de 
control al tuturor  sistemelor din clădire va incorpora: 

- tablourile de automatizare pentru a controla întreg sistemul de încălzire și climatizare prin 
interconectarea echipamentelor  și de a gestiona controlul parametrilor unei clădiri (de ex.: 
temperatura, umiditatea, închis/ deschis, act iv/ inactiv); 

- sistemul de iluminat; 

- contor izarile electr ice și termice;                                          
- tablour ile generale de distr ibut ie si  tablour ile electr ice ale consumator ilor ; 

- inter fața cu sistemele de detecție incendiu, efracție, control acces și TVCI; 
- senzor i de prezență, care vor detecta prezența persoanelor din clădire și în lipsa acestora vor  

acționa la închiderea luminii din încăperi. 
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4.5. RAPORT DE REZULTATE – CLĂDIREA AMELIORATĂ 

Pentru stabilirea perfomantelor energetice asupra cladirii ameliorate, am luat in 

calcul doar suprafata corpului de cladire existent, fara extindere.  

Conf. Metodologiei MC001 / 2022, tabel2.10B  Nota 3 – În cazul clădirilor existente care 
se renovează și se extind, noua clădire rezultată trebuie să îndeplinească cerințele de 
conformare NZEB . 

 
 

Imobil:  Centru mult ifunctional 

Adresa: str . Fabr icii, nr . 11, municipiul  Codlea, jud. Brasov 

 

Modulul I – Determinarea consumului anual de energie pentru încălzire 

 Regim de înălțime:     S+P+2E 
 Aria desfășurată construită:   Ad =  3.310,69  m2 
 Suprafața utilă a spațiilor încălzite:  Ainc = 2.225,00  m2   
 Volumul încălzit:     V = 7.898,75         m3 
 Rata de vent ilare a spați i lor:   na = 0.5   h-1 

 

 Suprafețe exterioare ale elementelor de anvelopă, S, conform tabel: 
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 Elemente spre exter ior: 
Elementul de construcție Simbol S [m2] 

TE Nord  TE 84,87 

TE Est TE 50,31 

TE Sud TE 84,87 

TE Vest TE 50,31 

Peret i ext Nord PE 339,51 

Peret i ext Est PE 201,24 

Peret i ext Sud  PE 339,51 

Peret i ext Vest PE 201,24 

Planseu super ior   PS 826,40 

TOTAL - 2.178,26 

 

 Elemente spre sol: 
Elementul de construcție Simbol S [m2] 

Planseu inferior PI1 826,40 

TOTAL - 826,40 

 

 Elemente spre spații  secundare: 
 

Elementul de construcție Simbol S [m2] 

Planseu super ior  (terasa) PT 826.40 

TOTAL - 826.40 

 

 Rezistențe termice ale elementelor  de construcție: 
 

 Elemente spre exter ior: 
Elementul de construcție R 

[m2K/W] 

r R’ 

[m2K/W] 

TE Nord (TE) 1.30 1 1.30 

TE Est (TE) 1.30 1 1.30 

TE Sud (TE) 1.30 1 1.30 
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TE Vest (TE) 1.30 1 1.30 

Pereti ext Nord (PE)  7.36 0.812 5.97 

Pereti ext Est (PE)  7.36 0.831 6.11 

Pereti ext Sud (PE)  7.36 0.812 5.97 

Pereti ext Vest (PE)  7.36 0.862 6.11 

 

 

 Elemente spre sol: 
Elementul de construcție R_echiv 

[m2K/W] 

Placa pe sol (PI) 6.32 

 

 

 Elemente spre spații  secundare: 
Elementul de construcție R 

[m2K/W] 

r R’ 

[m2K/W] 

Planseu super ior  sub pod 15.98 0.915 14.62 
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Rezultate obținute: 

 Rezistența termică corectată 
 medie pe toată anvelopa clădirii:  RS =4.86  m2K/ W 

 Temperatura interioară rezultantă 
medie a spațiului încălzit:   θio = 18.87  oC 

 

 Consumul anual de căldura pentru încălzire 

      la nivelul spațiilor încălzite: an
incQ  = 94.056,44 kWh/ an 

 Consumul anual de energie pentru încălzire 

      la nivelul  sursei asigurat din sursa clasica, energie                     
finala: 

incQ  = 104.352,5 kWh/ an 

 Consumul anual specific de energie pentru încălzire 

 la nivelul sursei  asigurat din sursa clasica, energie finala: 
qinc = 46,90 kWh/ m2an 

 Indicele de emisii  CO2 pentru încălzire 

 la nivelul sursei  aferent energiei finale: 
inc2COe  = 5,10  kgCO2/ m2an 

 Consumul anual de energie pr imara neregenerabila pentru 
incalzire: PincE  = 81.657,5 kWh/ an 

 Consumul anual speci fic de energie primara 
neregenerabila pentru incalzi re: Pincq  = 36,70  kWh/ m2an 

 Consumul anual de energie pr imara regenerabila pentru 
incalzire: 

PincE  = 66.972,5kWh/ an 

 Consumul anual speci fic de energie primara regenerabila 
pentru incalzire: 

Pincq  = 30,10  kWh/ m2an 

 

Modulul II – Determinarea consumului anual de energie pentru apa caldă de consum 

 

Rezultate obținute: 

   

 Consumul anual de căldură pentru a.c. asigurat din 
sursa clasica, energie finala : 

an
accQ  = 50.285,00 kWh/ an 

 Consumul anual specific de căldură pentru a.c asigurat 
din sursa clasica, energie finala : 

an
accq  =22.6 kWh/ m2an 

 Indice de emisii  de CO2 pentru a.c. aferent energiei 
finale: 

an
acc2COe  = 1.00 kgCO2/ m2an 
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 Consumul anual de energie pr imara regenerabila 
pentru a.c.: PacE  = 41.385,00 kWh/ an 

 Consumul anual speci fic de energie primara 
regenerabila pentru a.c. :  Pacq  =18,60  kWh/ m2an 

Modulul III – Determinarea consumului anual de energie electrică pentru iluminat 

B.  Alți consumatori 

Rezultate obținute: 

 Consumul anual  de energie pentru iluminat asigurat 
din sursa clasica, energie finala : 

an

ilum
Q  

= 22.472,5 kWh/ an 

 Consumul anual specific de căldură pentru iluminat 
asigurat din sursa clasica, energie finala : 

an
ilumq  

= 10,10  kWh/ m2an 

 Indice de emisii CO2 pentru iluminat aferent energiei 
finale: 

an
ilum2COe  

= 0.50 kgCO2/ m2an 

 Consumul anual  de energie pr imara pentru iluminat: 
PilumE  = 30.037,5kWh/ an 

 Consumul anual  specific de energie primara pentru 
iluminat : Pilumq  = 13,50 kWh/ m2an 

Modulul V - Determinarea consumului anual de energie pentru ventilare mecanică 

  

 Debitul de aer proaspăt de calcul pentru ventilare  qvc = 8.056,44  m3/h 

 Debitul de aer al ventilatoarelor de introducere   qvent i = 7.898,75 m3/h 

 Debitul de aer al ventilatoarelor de evacuare       qvent e = 7.898,75   m3/h 

 Durata de funcționare a ventilatoarelor ,                      (Dz x h) = 3520 h/luna 
 

Luna Ventilatoarele de 

introducere [h/lună] 
Ventilatoarele de 

evacuare  [h/lună] 

ianuarie  170 170 

februarie 150 150 

martie 230 230 

aprilie 150 150 

mai 230 230 

iunie 0 0 

iulie 0 0 

august 0 0 

septembrie 220 220 
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octombrie 220 220 

noiembrie 210 210 

decembrie 180 180 

   TOTAL 1760 1760 

 

Rezultate obținute: 

 Consumul anual de energie primara pentru ventilare 

mecanică asigurat din surse regenerabile 
Event RER = 8.677,5 kWh/an 

 Consumul anual de energie primară totală pentru 
ventilarea mecanică 

Event total = 18.467,5 kWh/an 

 Consumul anual specific de energie primară totală 
pentru ventilare mecanică 

qp vent = 8,30 kWh/an.m2 

 Emisiile de CO 2 pentru ventilare mecanică aferente 
energiei finale 

EF CO2 = 1.112,5 kgCO 2/an 

 Indicele de emisii CO 2 pentru ventilare mecanică 
aferente energiei primare totale 

e CO2 = 0.50 kgCO 2/an.m2 

 

 

 

 

Întocmit, 
Audi tor  energetic AE Ici 

Ing. Gabr iel BUNEA 
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5. ANALIZA ECONOMICĂ 

 

În cadrul Raportului de Audit Energetic (RAE) s-a analizat pentru    C ENTRU 

MULTIFUNCTIONAL CU DOTARI SPORTIVE SI CULTURALE PENTRU COPII , atât gradul de 
izolare termică propus, vizând performanţele energetice ale anvelopei cât şi modernizarea 
energetică a instalaţiilor interioare de încălzire, apă caldă, de iluminat, climatizare şi ventilare 
mecanică.  

 Cele două variante de reabilitare termică sunt aproximativ echivalente din punct de vedere 
al eficienţei termo-energetic, conducând la economii anuale de energie similare. Varianta II însă 
presupune o valoare mai mare a cheltuielilor de investiţie iniţială. Ca urmare, şi durata de 
amortizare va fi mai lungă. Astfel, rezultă ca fiind mai avantajoasă din acest punct de vedere 
varianta I. 

Analiza economică a soluţiilor de modernizare energetică a clădirii reprezintă o formă 
simplificată de evaluare a rentabilităţii investiţiilor, la nivel de studiu de prefezabilitate şi nu poate 
face obiectul unui dosar de finanţare a lucrărilor.  

 

Analiza economică se bazează pe următoarele ipoteze şi valori: 
 sumele necesare realizării lucrărilor de investiţii se consideră ca fiind la dispoziţia 

beneficiarului de investiţie, acesta neapelând la credite bancare; 
 calculele economice se efectuează în Euro, ţinând seama de cursul Infoeuro conform 

PNRR, Componenta 5 de la data realizării auditului energetic al clădirii, respectiv 4.9747 
RON/Euro; 

 procentul de calcul al cheltuielilor indirecte este (estimativ) 10 %; 

 procentul de calcul al profitului este 7 %; 
 procentul de calcul al organizării de şantier este 1 %; 
 rata anuală de creștere a prețului energiei, f=0.5; 
 rata anuală de depreciere a mondei de referință – euro, i= 0.1;   

 
Lucrări de construcții: 
Cost total lucrări de izolaţii pentru construcții = 1,20 x (preț izolație termică/mc x suprafaţa 

izolată x grosime izolaţie + cost operații de pregătire a suprafeţei x suprafaţă izolată) 
 1,2 coeficient de multiplicare pentru recapitulație deviz; 
 Durata de viaţă estimată a soluţiei de modernizare energetică: NS = 15 ani 
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Lucrări de instalații de încălzire, a.c.c.: 

Cost total lucrări instalații de încălzire, acc = 1.25 x (nr. armături, aparate, dispozitive x preț 
armături, aparate, dispozitive + mp izolaţie termică ţeavă x preț mp izolaţie termică) 

 1.25 coeficient de multiplicare (pentru manoperă si recapitulație deviz) 
 Durata de viaţă estimată a soluţiei de modernizare energetică: NS = 15 ani 

 

Lucrări de instalații de iluminat: 
 Cost total lucrări instalații de încălzire, acc = 1,25 x (nr. lămpi, corpuri de iluminat x preț 

lămpi, corpuri de iluminat + nr. senzori de prezență x preț senzori de prezență) 
 Durata de viaţă estimată a soluţiei de modernizare energetică: NS = 15 ani 
 1.25 coeficient de multiplicare (pentru manoperă si recapitulație deviz) 

 
 

Aria 

Preţ/mc sau 
preţ/mp 
izolaţie 

Cost operaţii 
pregătitoare

Grosime izolaţie Varianta 1 Varianta 2

(mp) (euro) (euro) (m) (euro) (euro)

Izolare termică pereţi exteriori 
cu vata bazaltica de 20 cm si 

protejati cu tencuiala subtire

1081,50 45 8 0,15 68783,4 -

Izolare termică pereţi exteriori 
cu vata minerala de 20 cm in 

sistem de fatada ventilata

1081,50 45 15 0,15 - 77868

Izolare termică soclu cu PIR 10 
cm

224,56 35 25 0 16168,32 16168,32

Izolare termică planşeu superior 
cu vata minera de 40 cm grosime

826,40 45 15 0,4 59500,8 59500,8

Înlocuirea tâmplăriei exterioare 
existente cu tâmplărie din 
Aluminiu şi geam termopan

270,36 360 - - 116795,52 116795,52

261248,04 270332,64

Element

Total lucrări de construcţii
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Variantele analizate presupun valori diferite ale investițiilor, astfel: 
 
V1= 434.204,00 euro, echivalentul a 2.160.036,00 lei 
V2= 443.289,00  euro, echivalentul a 2.205.229,00 lei 

 

În urma implementării variantelor analizate rezultă următorii indicatori: 
 

 
 

Întocmit, 

Auditor energetic AE Ici 

Ing. Gabriel BUNEA 

Cantitate

Preţ pe

mp/buc/k

W

Total

(mp/buc/kW) (euro) (euro)

0

Corpuri de iluminat 299 15 5606,25

5606,25

Sistem panouri 

fotovoltaice
3 22000 66000

Pompa de caldura aer - 

apa
2 22000 44000

Sistem centralizat de 

ventilare cu recuperare de 

căldură
1 32000 32000

Ventiloconvectoare 169 150 25350

Total Instalatii 172956,3

Total instalaţii de iluminat

Instalaţii de iluminat

Lucrări de instalaţii

Element

Total instalaţii de încălzire şi a.c..m.

Nr. Pachet
Consum total 

initial

Consum total dupa 

modernizarea 

energetica

Economie de 

energie ΔE
Durata de 

viaţă

Cost de 

investiţie 
CM

Cost energie 

economisită
Durata de recuperare a 

investiţiei ΔVNA

- - [kWh/an] [kWh/an] [kWh/an] ani euro [euro/kWh] ani euro

0 V1 1767762,500 188235,000 1.579.527,50 15 434.204 315905,5 1,374475247 -6610488,36

1 V2 1732407,25 184470,3 1.547.936,95 15 443.289 309587,39 1,43186998 -6601403,76



 

 

   
 

 
 

Analiză, auditare şi certificare energetică CONCLUZII Pag. 1 / 8 
Octombr ie  2024 

6. CONCLUZII 

 În urma analizei termoenergetice şi auditului efectuat, pot fi formulate următoarele concluzii: 
 

 în situaţia actuală, clădirea prezintă un nivel de protecţie termică redus, inferior exigenţelor actuale referitoare la utilizarea eficientă a energiei; 
 pentru reducerea consumurilor energetice în exploatare şi ameliorarea condiţiilor de confort au fost propuse soluţii pentru construcţii şi pentru instalaţii, de modernizare energetică a anvelopei şi/sau a instalaţiei de încălzire, de apă caldă şi a instalaţiilor 

electr ice.  

 prin soluţiile propuse sunt atinse cerinţele minime impuse de normele actuale. 

 valoarea estimata a investiţiei pentru varianta V1= 434.204,00 euro, echivalentul a 

2.160.036,00 lei  și pentru varianta V2= 443.289,00  euro, echivalentul a 2.205.229,00 lei  

 Sinteza soluţiei de reabilitare termoenergetică pentru varianta recomandată  

 

Tip 
măsură 

Soluţii de modernizare 

C1 
 Se propune ca protecţia termică a pereţilor exteriori să se facă prin montarea unui strat de izolaţie termică din vată minerală bazaltică în grosime de 20 cm, având conductivitatea termică min. λ=0,037 W/ mK, amplasat pe suprafaţa exterioară a pereţilor eventual reparați, inclusiv în ceea ce priveşte planeitatea, şi curăţat de praf şi depuneri.  Stratul de termoizolaţie va fi protejat cu placaj r igips, apoi cu tencuiala 

subst ire. Astfel, se va avea în vedere realizarea acesteia cu o grosime de cca. 5 mm, armată cu ţesătură deasă din fibre de sticlă. În zonele de racordare a suprafeţelor 
or togonale, la colţuri şi decroşuri, se prevede dublarea ţesăturii de fibră de sticlă sau a armăturii din fibre organice.  Stratul termoizolant este fixat prin lipire şi/sau mecanic pe suprafaţa suport. Montarea plăcilor termoizolante se va face cu rosturile de dimensiuni cât mai mici şi decalate pe rândurile adiacente, având grijă ca adezivul să nu fie în exces şi să nu ajungă în rosturi, fapt care ar conduce la pericolul apariţiei ulterioare a crăpăturilor  

în stratul de finisaj.  Trebuie asigurată continuitatea stratului de armare prin suprapunerea corectă a foilor de ţesătură din fibră de sticlă sau fibre organice (minim 10 cm). În zonele de racordare a suprafeţelor ortogonale, la colţuri şi decroşuri, pe conturul golurilor de 
fereastră, se prevede dublarea ţesăturilor din fibre de sticlă sau fibre organice (fâşii de 25 cm) sau/şi folosirea unor profile subţiri din aluminiu. La colţurile golurilor de fereastră, pentru armarea suplimentară a acestora, se vor prevedea ştraifuri din ţesătură din fibre de sticlă cu dimensiuni 20 x 40 cm, montate la 45°. 
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C3 
Planșeele amplasate direct pe pământ, dacă sunt uscate, nu permit transmiterea unui flux termic important către sol, pămantul uscat având o rezistenţă termică considerabilă. Practic, solul se comport ca un volant termic datorită masei lui importante. Pe de altă parte, tehnicile utilizate la izolarea termică a planșeului 

sunt deseor i  cost isitoare și complicate din punct de vedere al execuţiei propriu-zise. În plus, trebuie efectuate modificări ale înălțimii ușilor și repoziționarea elementelor de incălzire. Se cunoaște faptul că la plăcile pe sol, amplasate peste cota terenului sistematizat (CTS), pierderile de căldura se petrec în cea mai mare par te, pe conturul clădirii, în zona soclului și în zona adiacentă. 
Ca urmare, pentru ameliorarea protecției termice la nivelul plăcii de la parter, 

se propune termoizolarea soclului pr in montarea unui strat de placi PIR (spuma 

poli izocianur ica)  de 15 cm grosime, ce are o comportare bună la acțiunea umidității, iar pe înălţime, stratul termoizolant de la nivelul soclului va fi aplicat astfel încât să ajungă la suprafaţa terenului sistematizat (CTS) și sub această cotă, cu cca. 50.00 cm. 

Astfel, se impune refacerea trotuarului și a sistemului de colectare și preluare a 
apelor pluviale. 

 

C4 
Pentru planşeul superior se propune desfacerea straturilor existente până la 

placa de beton şi ulterior aplicarea a 40 cm de (spuma pol iizocianur ica), având conductivitatea termică min. λ=0,037 W/mK. Aceasta se va proteja la inter ior cu barieră de vapori, iar  la exterior  cu hidroizolație din membrana sintetică multistrat pe bază de policlorură de vinil (PVC) pentru hidroizolarea acoperișurilor, armată cu 
poliester , ce conține stabilizatori de lumină ultravioletă și întârzietori pentru 
propagarea focului conform cu EN 13956. Se vor reface odată cu termoizolarea 
terasei și sifoanele de scurgere pluvială.  

 Soluţia prezintă următoarele avantaje:  
 

- corecteză punţilor termice ce apar la acest nivel; 
- protejează volumul încălzit împotriva variaţiilor de temperatură exterioare. 
 

C4 
 Modernizarea din punct de vedere termic a tâmplăriei se poate realiza prin înlocuirea tâmplăriei existente cu una din Aluminiu cu trei foi de geam termoizolant, 

low e, cu argon înt re foile de geam, profilul ramei cu min. 5 camere, cu rezistența 

termică min 0.87 m2K/W. Se prevăd garnituri de etanşare pe conturul cercevelelor. 
Tamplar ia se va monta in exter iorul zidar iei pentru minimizarea puntilor  

termice de montaj pr in intermediul unui sistem de t ip precadre termoizoante cu 

sect iunea de 100x85mm (mater ial termoizolant dens). Sistemul include precadrele 

termoizolante, adezivul de montaj, surubur i, ancore metalice. 

Pentru ferestrele cu expunere sudica, sud-vest ica, sud-est ica se vor  propune sisteme de umbrire exterioară  cu reglare automată inteligentă - jaluzele de exter ior  

din aluminiu eloxat (cu ghidaje laterale din aluminiu) 

Ie 
Instalaţia de iluminat: 

 Stabilirea corectă a numărului de corpuri de iluminat în funcţie de destinaţia încăperii şi nivelul de iluminare necesar în funcţie de specificul activităţii ce se desfăşoară în acestea; 
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 Se propune refacerea și înlocuirea instalațiilor electrice deteriorate sau 
defecte;  

 Utilizarea cu precădere a corpurilor de iluminat cu lămpi economice sau 
tuburi  cu LED; 

 Utilizarea iluminatului local pentru zonele de interes şi limitarea în acest fel 
a iluminatului  general; 

 Utilizarea corpur ilor de iluminat cu randament r idicat (fluxul  luminos al corpului de iluminat raportat la fluxul luminos al lămpilor aferente); 
 Evitarea utilizării de corpuri de iluminat cu lămpi cu incandescenţă şi înlocuirea acestora în situaţia în care specificul activităţii desfăşurate într-o încăpere cere o bună redare a culorilor, cu lămpi fluorescente cu adaosuri de 

halogenur i metalice, având coeficient de redare a culor ilor  r idicat ; 

 Prevederea de întrerupătoare cu senzori de prezenţă (mişcare) în încăperile cu grad redus de ocupare cât şi pe casa scărilor fără lumină naturală; 
 Prevederea unui număr suficient de comutatoare şi întrerupătoare pentru secţionarea iluminatului artificial şi utilizarea efecientă a aportului de 

i luminat natural din t impul zilei ; 

 Dimensionarea corectă a secţiunii conductoarelor şi cablurilor pentru 
încadrarea pierder ilor  de tensiune în limitele admise; 

 Asigurarea curăţirii periodice a corpurilor de iluminat şi a lămpilor cât şi a suprafeţelor reflectante (pereţi, tavan, pardoseli, mobilier); 
 Utilizare mobilierului şi a zugrăvelilor în culori deschise care asigură o bună 

reflexie a luminii; 

 Utilizarea de echipamente consumatoare de energie electrică (aparatură de birou şi electrocasnică) moderne, cu randamente ridicate. 
 

Instalaţia de preparare apa calda 

 
- Pr in intermediul a 3 boilere cu volumul de 1000 l. Acesta va fi alimentat cu agent termic de la pompele de căldură și  pr in intermediul  instalației solare de prepararea ACM, formată din panouri solare hybride 1075Wth (care furnizează energie electrică și energie termică), conducte de distribuție din 

Cupru izolate, grup de pompare complet echipat, vas de expansiune solar , 

supape de siguranță, termomanometru și robineți de sectorizare. 
 

 

Pentru instalaţiile de încălzire (Ii): 
 În scopul asigurării condițiilor optime de confort termic se realizează o 
instalație de încălzire  dimensionată, pentru a asigura temperaturi interioare,  
conform SR 1907/ 2-2014. Temperaturile de calcul s-au ales funcție de destinația clădirii și a încăperilor respective. Calculul necesarului de căldură s-a efectuat în 

concordanță cu datele climatice și temperaturile interioare. În urma calcului necesarului de căldură instalat în care asigurarea acestui necesar se va realiza prin următoarele: 
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În scopul asigurării condițiilor optime de confort termic se realizează o 
instalație de încălzire  dimensionată, pentru a asigura temperaturi interioare,  
conform SR 1907/ 2-2014. Temperaturile de calcul s-au ales funcție de destinația clădirii și a încăperilor respective. Calculul necesarului de căldură s-a efectuat în 

concordanță cu datele climatice și temperaturile interioare. În urma calcului necesarului de căldură instalat în care asigurarea acestui necesar se va realiza prin următoarele: 
 Pentru generarea agentul termic necesar pentru încălzire și răcire, au fost prevăzute 4 pompe de caldura cu capaci tatea de 45kW, fiecare ( 180 kW capacitate 

finala). 

 Pompele de căldură vor fi conectate în cascadă și automatizate prin 
intermediul unui  sistem de control inteligent, asigurând o funcționare optimă și eficientă, adaptată la necesarul specific al clădirilor. 

 

 
 Pe lângă pompele de căldură, a fost prevăzut un cazan mural în condensare pe gaz ca surse de rezervă, asigurând continuitatea funcționării sistemului de incalzi re 

 Unitățile exterioare ale pompelor de căldură aer-apă vor fi montate pe cadre 
metalice robuste, dotate cu atenuatoare de vibrații pentru a minimiza zgomotul și a 
menține un nivel de confort acustic ridicat în interiorul clădirilor. Cadrele vor fi 
protejate împotriva coroziunii și intemperiilor, asigurând o durată de viață lungă a 
echipamentelor .  

 Fiecare corp de clădire va avea un spațiu tehnic dedicat, dimensionat corespunzător pentru a găzdui toate echipamentele instalației de climatizare. Această configurație oferă un acces facil pentru operațiuni de mentenanță și service, 
simpl ificând semnificativ operațiunile de întreținere 

 Instalația de ı̂ncălzire proiectata: 

 

 Pentru asigurarea climatului  inter ior  s-a optat pentru vent i loconvectoare cu funcționare ı̂n 2 țevi, capabile atât de ı̂ncălzire, cât și de răcire a spațiilor. Alegerea tipului specific de ventiloconvector se bazează pe caracteristicile spațiului: 
 • Spații de birouri/ ședințe unde parapetul ferestrei este mic: Ventiloconvectoare de pardoseală montate ı̂n scafe la nivelul parapetului ferestrelor. Această soluție oferă o distribuție uniformă a aerului și o estetică elegantă, integrându-se armonios ı̂n amenajarea spațiilor. 

 

Izolarea termica a conductelor de distr ibutie a apei calde de consum pentru 

reducerea fluxului  termic disipat prin conductele de distr ibut ie a apei  calde. 

 

Pentru a optimiza funcționarea sistemului și a asigura un control precis al 
temperatur ii, toate echipamentele vor  fi dotate cu vane servomotor izate cu 3 sau 2 
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căi care vor permite reglarea fină a debitelor de agent termic, echilibrând distribuția și adaptând-o la necesitățile specifice fiecărui spațiu. De asemenea, unitățile vor fi prevăzute cu tăvi speciale pentru colectarea condensului. 
Pentru a asigura o distr ibuție uniformă a agentului termic și o echilibrare optimă a sistemului, se va utiliza un sistem radial cu distribuitoare/colectoare de nivel. Această configurație permite un control precis al debitelor și oferă flexibilitatea 

necesară pentru a adapta sistemul la diverse nevoi și configurații ale spațiilor. 
 

Pe cât  posibil, vent iloconvectoarele vor  fi amplasate în dreptul ferestrelor , creând o barieră termică eficientă împotriva pierderilor de căldură/frig și contribuind la reducerea costurilor de operare. Integrarea armonioasă a unităților în arhitectura clădir i i va completa estet ica spațiilor și va crea un ambient modern și 
elegant. 

 Pentru o gestionare centralizată eficientă și o monitorizare detaliată a 
sistemului, ventiloconvectoarele vor  fi integrate în sistemul BMS (Bui lding 

Management System) pr in intermediul protocolului ModBus TCP. Controlul local  al 

temperatur ii va fi realizat pr in intermediul  termostatelor  inteligente, ofer ind 

ut il izator ilor  posibil itatea de a ajusta cu precizie temperatura din spațiul propriu. 
 
Pentru instalaţiile de climatizare/ventilare (Ii): 

 
Pentru asigurarea condițiilor optime de temperatură și umiditate se optează 

pentru un sistem ce include vent ilare + dezumidificare în aceeași sursă. Unitatea va fi capabilă să funcționeze până la 6000 mc/h și va avea pompă de căldură cu circuit 
fr igori fic încorporat în unitate.  

 

Dezumidificarea va funcționa în permanență pentru a nu permite apariția 
coroziunii. 

 Pentru extragerea aerului viciat din grupurile sanitare aferente a fost prevăzut 
un sistem de extracție mecanic, realizat din anemostate circulare DN 100 și tubulatură circulară din aluminiu DN 100 - 200. Evacuarea aerului viciat se va realiza 

la nivelul terasei pr in intermediul vent ilatoarelor  de exctracție, iar la capătul tubulaturilor vor fi prevăzute capace de protecție împotriva ploii.  
Aerul  de compensare va fi t ransferat din spațiile învecinate prin intermediul grilelor prevăzute la partea inferioară a ușilor. Ventilatoarele vor funcționa în regim 

permanent. 

 

Toate agregate funct ioneaza cu 100 % aer  proaspat . Centralele de vent ilare 

sunt dotate cu clapeti de inchidere la exter ior, prefil t ru clasa F7 pentru protect ia 

recuperatorului de caldura in placi , vent i latoare eficiente energet ic t ip EC, bater ie de 

incalzire pe apa calda si monoethylene glycol (max. 35%), baterie de racire pe apă 
rece, fi l t ru final clasa F9 si atenuatoare de zgomot la inter ior. 

 

Funct i ile sistemului de vent ilare sunt: 
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- recuperarea caldurii prin intermediul recuperatorului de căldură (de entalpie) în plăci; incălzirea și răcirea aerului introdus, unitatea de ventilare fiind dotata cu baterie de incălzire și baterie de răcire a aerului; 
- atenuarea zgomotului provenit  de la ventilatoare; 

- controlul pompei și a vanei de reglaj cu trei căi de pe circuitul de agent termic de incălzire și răcire. 
Distr ibut ia aerului t ratat in incapere se realizeaza prin tubulatur i rectangulare și circulare din otel galvanizat, clasa A1 de rezistenta la foc, izolate termic pe traseele 

exter ioare si in ghene, introducerea aerului realizandu-se pr in intermediul gr ilelor  

cu dubla deflexie amplasate direct pe tubulatura de introducere si prevazute cu 

registre de reglaj a debitului de aer și prin intermediul difuzoarelor circulare prevăzute cu cleptă de reglaj debit. 
Aerul  viciat este extras din incaper i pr in intermediul gr ilelor  cu simpla deflexie 

amplasate de asemenea pe tubulatura de aspirat ie si prevazute cu registre de reglaj 

a debitului  de aer . 

Grupur ile sanitare si incaper ile de dusur i vor  fi vent ilate in regim negativ de presiune, iar aerul de compensare va fi transferat din căile de circulație prin intermediul grilelor prevăzute la partea inferioară a ușilor de acces, sau, dupa caz, in 
peret ii de deasupra acestora. In cazul pereti lor  rezistent i  la foc, gri lele de transfer  vor  

fi de t ip intumescent, avand aceeasi  rezistenta la foc cu a elementului t raversat. 

 

 Sistem fotovoltaic 

 

S-a prevăzut un sistem de panouri fotovoltaice on-gr id care va asigura energie complementară din surse regenerabile. Prin intermediul unui inverter, energia solară oferită de colectoarele solare-fotovoltaice, va fi transformată în curentul 
necesar . Invertorul trebuie să fie unul inteligent astfel încât să permită alimentarea 
parțial din rețea. La configurarea sistemului fotovoltaic s-a realizat o analiză asupra numărul de consumatori existenți si numărul de ore de funcționare zilnică, precum 
si puterea electr ica a acestora. In zilele însor ite de vara, temperatura cr istalului poate 

ajunge la temperaturi  înal te si  in acest caz panour ile policr istaline au un randament mai bun. Sistemul fotovoltaic propus este destinat asigurării energiei electrice pentru 
i luminat din cadrul obiect ivului. Instalația este de tipul „on grid”, adică cu conectare 
la rețea, și funcționează numai în prezenta rețelei electrice a locației. Astfel, energia necesară noilor consumatori, se va acoperi în totalitate din energia produsă de 
instalația cu panouri fotovoltaice. Când consumul propriu este mai mare decât energia produsă, diferența se va lua din rețeaua electrică de alimentare a 
construcției, iar când consumul este mai mic, diferența de energie produsă, se va 
distr ibui în rețeaua electrică, pentru alți consumatori. Sistemul fotovoltaic va avea 
54,00 kW putere instalată. Acesta trebuie sa fie compus din minim urmatoarele: 

•  98 x Panou fotovoltaic Monocr istalin 550 W;  

•  1 x inver toare tr ifazic, 380V, hibrid de 60 kW; 

•  1 x Fronius Smar t Meter  160A-3P; 

•  1 x tablou electr ic DC complet echipat 

•  1 x tablou electr ic AC complet echipat 

•  sistem de fixare panouri  fotovoltaice, care se va dimensiona în functie de 

t ipul  acoper isului pe care se monteaza panour ile.  
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Bui lding Management System 

 
Pentru a reduce costur ile de întret inere și pentru a realiza o clădire eficientă din punct de vedere energetic se recomandă și introducerea unui sistem de Building 

Management System (sistem de achiziție si procesare de date pentru facilitarea 
administrar ii  şi economisirea energiei, configurat în stații locale de automatizare 
integrate într -un dispecer  central). Sistemul automat și inteligent de control al tuturor sistemelor din clădire va incorpora: 

- tablourile de automatizare pentru a controla întreg sistemul de încălzire și 
climatizare pr in interconectarea echipamentelor și de a gestiona controlul parametrilor unei clădiri (de ex.: temperatura, umiditatea, închis/deschis, 
act iv/ inact iv); 

- sistemul de iluminat ; 

- contor izar ile electr ice și termice;                                          
- tablour ile generale de distr ibut ie si tablour ile electr ice ale consumator ilor ; 

- inter fața cu sistemele de detecție incendiu, efracție, control acces și TVCI; 
- senzori  de prezență, care vor  detecta prezența persoanelor din clădire și în 

l ipsa acestora vor  acționa la închiderea luminii din încăperi. 
 

Sisteme alternative 

 

1.Sistem de vent ilare cu recuperare de caldura descentral izat 

2.Panour i  fotovol tat ice, on gr id, ce alimenteaza spat iu. 

3. O pompă de căldură aer/apă 

4. Panour i solare, preparare apa calda 

 

Pentru descierea detaliata a sistemelor  alternative a se vedea capitolul  4 

„Rapor t de Audit  Energet ic”, sub capitol  4.4. PREZENTAREA SOLUŢIILOR DE MODERNIZARE ENERGETICĂ. 

 Adoptarea soluţiilor de reabilitare şi modernizare energetică a clădirilor depinde de disponibilităţile financiare pentru investiţie ale beneficiarului. Auditul energet ic nu poate fi ut i l izat ca şi documentaţie de fundamentarea solicitării de finanţare, sau creditare a lucrărilor propuse, însă, 
pe baza audi tului energetic se poate trece cu uşurinţă la întocmirea Studiului de fezabilitate, pentru aprobarea indicatorilor economici ai investiţiei.  Rezultatele auditului energetic al clădirii reprezintă baza de calcul pentru studiul de 
fezabilitate care stabileşte varianta de reabilitare oportună pentru beneficiarul clădirii analizate. Odată identificată varianta de modernizare energetică se va trece la proiectarea ei şi apoi la executarea lucrărilor aferente. 



 

 

   
 

 
 

Analiză, auditare şi certificare energetică CONCLUZII Pag. 8 / 8 
Octombr ie  2024 

 

Aria utilă a spațiului încălzit 

Su,înc = 2.225,00 m2 

 

 

- Emisii anuale echivalent CO2 (kgCO2/mp/an), după renovare energetică – 7,00 kgCO2/mp/an 

 

- Reducerea emisiilor de CO2 (kgCO2/mp/an), după renovare in %; 95,88 %  

 

- Reducerea consumului anual de energie primară (kWh/an), după renovare in %; 94,37% 

 

- Îmbunătățirea clasei de performanta energetica a cladirii - Proiectul prevede măsuri de 
intervenție ce conduc la îmbunătățirea clasei de performanta cu 6 clase energetice (G > A) 

 

 

 
 

Întocmit, 

Auditor  energetic AE Ici 

Ing. Gabriel  BUNEA 

Valoare initiala, inainte de 

implementarea solutiilor

Valoare finala, dupa 

implementarea solutiilor
Economie

Reducere 

procentuala 

Consum de energie finala incalzire (kwh/an) 1614682,50 104352,50 1510330,00 93,54

Consum de energie finala totala (kwh/an) 1767762,50 188235,00 1579527,50 89,35

Consum de energie primara totala (kwh/an) 4419295,00 248977,50 4170317,50 94,37

Consum de energie primara din surse convenționale (kwh/an) 3535525,00 111917,50 3423607,50

Consum de energie primara din surse regenerabile (kwh/an) 883770,00 137060,00 137060,00

Emisii CO2 (kg CO2/an) 378250,00 15575,00 362675,00 95,88

Consum  specific de energie finala incalzire (kwh/m2an) 725,70 46,90 678,80 93,54

Consum  specific de energie finala (kwh/m2an) 794,50 84,60 709,90 89,35

Consum  specific de energie primara totală (kwh/m2an) 1986,20 111,90 1874,30 94,37

Consum  specific de energie primara din surse convenționale 
(kwh/m2an) 1589,00 50,30 1538,70 96,83

Nivel emisii CO2 (kg CO2/m2 an) 170,00 7,00 163,00 95,88


